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CERTIDAO DE AUTUAC}E DE PROCESSO ADMINISTRATIVO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° | DATA: 09/06/2025
007/2025

NOME/RAZAO SOCIAL DO INTERESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL DE
GOVERNO E PLANEJAMENTO

DESTINATARIO: DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO

ASSUNTO: Solicitagdo de Inexigibilidade de licitagdo para locagao de 01 (um)
imovel focalizado no municipio de Sao Jodo do Paraiso — MA, destinado ao
funcionamento das finalidades precipuas da Secretaria Municipal de Governo
e Planejamento - CORRE!OS.

Certificamos para os devidos fins de direito, a autuagcdo do processo
administrativo acima identificado. Desta forma, em juizo de cognigéo,
vistumbrando imprimir mais celeridade a tramitagéo dos feitos e mais
seguran¢ca ao manuseio dos autos deste processo, eu lfton Rodrigues de
Sousa, servidor pulblico deste poder executivo, lavro esta autuagdo na

presente data.
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Agente de Contratagao
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Oficio n® 007/2025 Séo Jodo do Paraiso — MA, 09 de junho de 2025.

A sua Exceléncia

Senhor (a)

ZAQUEU DA SILVA CASTRO

Secretario Municipal Governo e Planejamento

Prefeitura Municipal de Sao Joao do Paraiso — MA

Senhor Secretario,

Venho, por meio deste, solicitar a Vossa Senhoria autoriza¢do para realizagéo de
processo licitatério para locagdo de 01 (um) imovel localizado no municipio de Séo
Jodo do Paraiso — MA, destinado ao funcionamentoe das finalidades precipuas da
Secretaria Municipal de Governo e Planejamento - CORREIOS.

Certifico para os devidos fins de direito que realizando uma vasta pesquisa, no acervo
desta Prefeitura Municipal, ndo foi possivel verificar nenhum imével com as
caracteristicas solicitadas pertencentes ao patrimdnio municipal disponivel na presente
data.

Na certeza do pronto atendimento a esta solicitagdo, aproveitamos o ensejo para

reiterar nossos votos de elevado apreco.

Afenciosamente,

ki

036 Beloque Cer/ Leira de Melo

" Diretor Municipél de Tributos
Portaria n°® 079/2025
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Senhor (a)

FRANCISCO CLAUDIO RIBEIRO NUNES
Secretario Municipal de Obras e Infraestrutura.
Prefeitura Municipal de Sao Jodo do Paraiso — MA
ASSUNTO: Solicitagido De Avaliagio De Imével

Senhor Secretario,

Venho, por meio deste, solicitar a Vossa Senhoria, que seja feita a avaliacao de 01
(um) imdvel localizado na Av. Maranhao, n 95/A, Centro, Sao Jo&o do Paraiso — MA.
Informamos a Vossa Senhoria, que tal avaliagdo dar-se-a pela possivel locagdo do
imoével localizado neste municipio de S&o Jodo do Paraiso — MA, destinado ao
funcionamento das finalidades precipuas da Secretaria Municipal de Governo e
Planejamento - CORREIOS.

De ja agradecemos a sua compreensdo e nos deixamos a disposigdo para quaisquer

esclarecimentos complementares.

Atenciosamente,

Zaqueu da Silva Castro
Secretario Municipal de Governo e Planejamento
Port. 001/2025
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Ao ilustrissimo Senhor

ZAQUEU DA SILVA CASTRO

Secretario Municipal de Governo e Planejamento
Prefeitura Municipal de Sao Jo&o do Paraiso — MA

ASSUNTO: Laudo de Vistoria de Imovel.

Prezado Secretario,

Em atendimento a solicitagdo da Secretaria Municipal de Governo e Planejamento,
encaminho em anexo, Laudo de vistoria e avaliagdo de imével n° 007/2025, localizado

a Av. Maranhao, n 95/A, Centro, nesta cidade de Sao Joao do Paraiso — MA.

Sa0 Joao do Paraiso — MA, 09/06/2025.

ﬁf\mw L // MML{ O{/ AL 57

Francisco Claudio Ribeiro Nunes

Sec. Mun. De Qbras e Infraestrutura.
Port. 076/2025
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JUSTIFICATIVA

Dessa forma a locacéo pretendida, frata-se da locagdo de um imdvel que possui: um
saldo, um deposito, sala com banheiro, cozinha e lavanderia. Perfazendo uma area
total de: 96,48 m?, localizado no municipio Sao Jodo do Paraiso - MA, destinado ao
funcionamento das finalidades precipuas da Secretaria Municipal de Governo e
Planejamento - CORREIOS, optou-se pela locacdo do mesmo, com a devida
formalizag&o do instrumento contratual nos termos definidos pela Prefeitura Municipal
de Séo Jodo Paraiso — MA.

Tendo em vista também que a prefeitura Municipal ndo dispbe de imdvel de sua
propriedade que possa obrigar os servicos e atividades realizadas pela secretaria
Municipal de Governo e Planejamento - CORREIOS, justifica-se a escolha do imével
ser locado, por que o mesmo € Unico capaz de atender as necessidades da presente
secretaria em virtude de suas instalagbes, espago e devido a sua localizagdo e ao

preco compativel com o que é praticado mercado conforme laudo de avaliagio em

anexo.

S30 Joao Paraiso — MA, 09 de junho de 2025.

¢

Zaqueu da Silva Castro
Secretario Municipal de Governo e Planejamento
Port. 001/2025
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AQUI ENTRA O LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL




LAUDO TECNICO

LAUDO TECNICO DE AVALIACAQ DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO
NO MUNICIPIO DE SAO JOAO DO PARAISO - MA

SOLICITANTE: PREFEITURA DE SAO JOAO DO PARAISO - MA
PROPRIETARIO: HANNA MYKAELLY TORQUATO FELIPE
VALOR DE AVALIACAOQ:

VALOR DE MERCADOQ DE LOCACAO:
R$1.518,00 (MIL QUINHENTOS E DEZOTTO REAIS)

SAQO JOAQ DO PARAISO - MA
99 DE JUNHO DE 2025
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO RUER

SOLICTITANTE: PREFEITURA DE SAQ JOAQ DO PARAISO - MA
PROPRIETARIO: HANNA MYKAELLY TORQUATO FELIPE
OBJETIVOQ: Determinagdo do atual valor de locaciio do imovel.

DATA DA VISTORIA: 09/06/2025

1. INTRODUCAQ

A grande finalidade desta avaliagio ¢ determinar o valor de mercado de locacdo do imével
comercial , na rua Maranhdo s/n, Centro de Sio Jodo do Paraiso-MA.

2. DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

Foi realizada uma vistoria no imovel citado acima, no dia 09 de junho de 2025, para
determinar a metodologia aplicada para céiculo do objeto em estudo e constatou-se que o
metodo que se aplica a realidade dos fatos ¢ sem duvidas o método comparativo direto de
dados de mercado, onde o cdlculo para se obter o valor do bem locado ¢ estimado através da
comparagio com dados de mercado e assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do objeto presente de estudo.

Para a composicio final do valor do imdvel, e devido a alta capacidade de coleta de dados
representativos ¢ similares ao avaliando, fol considerado pelo avaliador que a metodologia
melhor aplicada & situaciio foi 0 MCDM - Método Comparativo de Dados de Mercado, com
aplicago inferéncia estatistica e a utilizagéio do software SISDEA.

Consideramos, para fins de avaliagio, que o imodvel se encontra livre e desimpedido de
quaisquer dnus ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam influenciar,
de algum modo, na posse e usufruto imediato do mesmo.

3. DESCRICAO DO IMOVEL
Dominio:
Nio foi apresentada certiddo de inteiro teor do imovel .
De natureza fisica:

Descricio do Terreno e Benfeitorias:

Durante vistoria “in loco” realizada no dia 09/06/2025, verificou-se que o referido imovel
possui as seguintes dependéncias: um salfo, um dep6sito, sala com banheiro, cozinha ¢
lavanderia, com uma édrea de 96,48 m*.

Trata-se de um imdvel comercial localizado em beira de rua pavimentada, terreno plano ¢
situado em 4rea residencial, apresentando boa iluminagdo, ventilagéo e estando em bom estado
de conservacio, atend7° 3'27.48"0Odendo as normas vigentes. Coordenadas latitude: 6927
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O imédvel avaliado possui localizagdo privilegiada, possuindo energia elétrica, coleta de
residuos solidos, dgua potavel e outros servigos de infraestrutura urbana basica.

4. DO DIAGNOSTICO DE MERCADO

Levando em consideragdo para determinacio do valor de aluguel do imével, foi feita uma
ampla pesquisa no mercado imobilidrio local, e em outras cidades, devido a pouca oferta de
dados locais, com as mesmas caracteristicas do avaliando.

5. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a elaboragdo deste laudo, foram coletados 26 (vinte ¢ seis ) dados de casas, com
caracteristicas semelhantes ao do avaliado, no més de junho de 2023, entretanto so foram
considerados 18 (dezoito) dados no modelo. O modelo desta avaliacio obteve uma amplitude
em torno do valor médio de 28,62%, para um nivel de confianga de 80%, atingindo portanto um
percentual inferior a 30%, encerrando-se dessa forma uma Precisio de grau IIL. Em relagio ao
grau de fundamentagdo, este modelo, em concordéncia 4 tabela de fundamentagio obteve um
total de 17 pontos, s¢ enquadrando no Grau Il de Fundamentagéo.

A andlise estatistica inferencial desenvolvida pelo software SISDEA, apresentou os
resultados estatisticos do Sistema de Regressdo Multipla, com correlagdo de 0.5418326 ¢
determinaciio de 0.4892479 ¢ demais indicadores conforme estdo demonstrados no item:
ANEXO IV: TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS.

O modelo inferencial que mostrou o melhor ajuste aos pontos da amosira apresenta a
seguinte relacio matemadtica:

Valor unitirie = e {+2,849603274 -0,001521225127 * Area total +0,6610334494 * In
{Setor urbano))

Apbs os procedimentos de cdleulo dos dados, através do software SISDEA, conforme se
encontra  demonstrado no  item: ANEXQ IV: TRATAMENTO DOS DADOS E
IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS, encontram-se 0s seguintes resultados:

Valores para 80% de confianga: RS

Valor Minimo Unitario/m?*: 11,90
Valor Médic Unitdrio/m?: 13,72
Valor Maximeo Unitdrio/m? 15.83




1. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL
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Para efeito desta avaliagdo, considerou se a seguinte area equivalente de 96:48m2
referente somente a drea principal do imovel , conforme abaixo:

Descricio Mm? Coeficiente De Equivaléncia  [Area Equivalente
Arca Principal 96,48 1,00 96,48
Area Equivalente Total 96,48

6.1 cdlculo do valor minimo para locacio do imovel

Para ecfcito desta avaliagfio, apdés o devido tratamento por inferéncia estatistica,
considerou-se o valor médio unitirio de R$11,90/m? (onze reais e noventa centavos).

VTM = (AE x PM)

AE = AREA EQUIVALENTE

PM = PRECO MINIMO

VTM = (96,48 x 11,90)

VTM = 1.148,11

6.1 calculo do valor mdximo para locagio do imovel

Para efeito desta avaliacfio, apds o devido tratamento por inferéncia estatistica,
considerou-se¢ o valor médio unitirio de R$15,83/m? (quinze reais ¢ oitenta e trés centavos)

VTMAX = (AE x PM)

AE = AREA EQUIVALENTE

PM = PRECO MINIMO

VIMAX = (96,48 x 15,83}

VIMAX =1.527,27
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2. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA: R

Conclui-sc, para efeito deste trabalho, que o VALOR DE MERCADO DE LOCACAO DO
IMOVEL, localizado na Rua maranhdo, centre de Sdo Jodo do Paraiso/MA, importa em valor
minimo de R$ 1.148,11 (mil cento e quarenta e oito reais e onze centavos) ¢ em valor
maximo de R$ 1.527,27 (mil quinhentos e vinte e sete reais e vinte e sete centavos), para o
valor de locagdo do imovel adotou-se o valor de R$1.518,00 (mil quinhentos e dezoito reais).

Sdo Jodo do Paraiso - MA, 09 de junho de 2025.

Responsavel Técnico:

LENILSON SILVA MENDES
Registro Nacional: CREA- n°® 111949792-2
Registro Regional: 1119497922MA



ANEXOI-FOTOS DO IMOVEL
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Vista - Rua via de acesso ao imovel(Rua Maranhéo)
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Vista - Cozi

1sta - Sala




Vista - Lavanderia




ANEXO II - LOCALIZACAO SATELITE
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ANEXO IIX -- TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS.
Relatdorios Inferéncia - (SISDEA)

Modelo:

LOCACAO- AVALIACAOQ SJP
Data de Referéncia:

09 junho de 2025

Informagdes Complementares: AVALIACAO DE IMOVEL URBANO PARA
LOCACAO - MUNICIPIO DE SAO JOAO DO PARAISO-MA.

Dados para a projecdo de valores:

. Area total = 96,48

. Setor urbano = 1,0

. Endereco = Rua Maranhdo
. Complemento =

. Bairro = Centro

. Informante =

. Telefone do informante =

Valores da Moda para Nivel de Confianga de 80%

o Valor Unitario

. Mintmo (13,29%) = 11,90
. Medio = 13,72

. Maximo (15,33%) = 15,83
. Valor Total

. Minimo = 1.148,20

. Médio = 1.324,18

. Maximo =1.527,13

. Intervalo Predigdo

. Minimo = 876,10

- Maximo = 2.001.42

. Minimo (33,84%) = 9,08

. Maximo (51,14%) = 20,74
. Campo de Arbitrio

. RE Minimo = 11,67

* RL Maximo = 15,78



1) INFORMACOES BASICAS:

Relatorio Estatistico - Regressiio Linear

Awor:
Maodecla:
Data do modelo:

Tipologia:

LENILSON SIEVA MENDES

LOCACAO-CASAS SIP

09/06/2025

PONTOS COMERCIAIS

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

26

Dados utilizados no modclo:

18

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Endereco Texto Texto Enderego compleio do imovel Sim

Complemento Texto Texto Complemento ao enderego do Sim
imavel

Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza Sim

Informanie Texto Texto Nome ou identificacio do Sim
informuante

Telefone do Texto Texto Telefone ou pamero de contato de Sim

informante

mformante
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Area total Numérica Quantitativa variavel independente quantitativa,  Sim
negativa, define a atratividade do
imovel, em relagdo aos demais
elementos amostrais,

quanto 4 drea total do imovel,
expressa em m?

Sctor urbano Numérica Qualitativa varidvel independente, qualitativa, Sim
(Codigos positiva, define a atratividade do
Alocados) imoével, em relacdo aos demais

clementos amostrais, quanto a sua
localizacdo, expressa da seguinte
forma:

1-8d0 Jodo do Paraiso;

2-Acailandia, Santa inés, Timon,
caxias;

3-Imperaiviz, Sdo Luis.

Valor unitario Numérica Dependente varigavel dependente, explicada, Sim
refercnte ao valor

cotrespondente & unidade de drea,
expressa em Rb/m” (Vator Total

dividido pela Area Total do imovel).

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Area total 13,00 380,00 367,00 137,60
Setor urbano 1,00 3,00 2,00 1,94
Valor unitario 9,45 38.46 29,01 21,81
5) COEFICTENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E
ESTATISTICA F:

Ceeficiente de comrelagdo: 0,7360928 / 0,6994626

Coeficiente de detenminagdo: 0,5418326
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Significincia do modelo (%): 0,29

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Residuos sttuados entre -ls e+ Is 68% 66%
Residuos sitnados entre -1,64s e + 1,64s 90% 94%
Residuos situados entre -1,96s5 ¢ + 1,963 95% 100%

7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0.00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

9)

EQUACAO DE REGRESSAOQ:

Explicada 1,483 2 0,742 8,870
Ngo Explicada 1,254 15 0,084
Total 2,738 17
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In (Valor unitério) = +2,849603274 -0,001521225127 * Arca total +0,6610334494 * In (Setor usbano) W7 3«_.}?215'%"

FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitdrio = +15,89460779 * *( -0,001521225127 * Area total) * e"( +0,6610334494 * In (Selor urbano)
FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitario = +17,28092468 * e"( -0,001521225127 * Area total) * e*( +0,6610334494 * In (Sctor urbana)

FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor unitiric =-+18,01878728 * e -0,001521225127 * Arca total) * e +0,6610334494 * In (Setor urbano)

10) TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Area total X -2,50 2,47
Selor urbano In(x) 4,14 0,09
Valor unitério In(y} 24 81 0,00

1) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Arca total x1 0,06 0,43 -0,14
Setor urbano x2 0,43 0,00 0,59
Valor unitaric y -0,14 0.59 0,00

12)  CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:



Arca total x1 0.00 0,64 0,54
Setor urbano x2 0,64 0,00 0,73
Valor unitirio v 0,54 0,73 0,00
I3) TABEILA DE RESIDUOS DA REGRESSAQO E DISTANCIA DE

COOK

Residuo /DB

DCook:.

2,94 2,73 0,21 7.1877% 0,730544 003156000
2,42 2,76 -0,33 -13,6708% -1,145907  0,07806300
3,00 2,81 0,18 6,1474% 0,636840  0,02655700
2,84 2,30 0,05 1,5856% 0,155803  0,00153200
2,75 2,80 -0,05 -1,8817% 0,178894  0,00204000
2,96 2,73 0,23 7,6281% 0,779882  0,03593800
2,25 2,61 036 -16,0370% -1,245578  0,12307700
3,05 3,00 0,05 1,6129% 0169942  0,00500200
3,21 3,46 0,26 -8,0991% 0,807688  0,08274100
3,44 3,44 0,00 -0,0402% -0,004783  0,00000200
3,48 345 0,03 0,7789% 0,093767  0,00085200
2,36 2,83 047 -19,9090% -1,624076  0,22943500
3,52 3,04 0,49 13,8001% 1681722 0,37786600
3,35 327 0,09 2,5998% 0301389 0,00515800
2,87 2,74 0,12 4,2303% 0419291  0,02958700
3,16 3,05 0,11 3,4540% 0,377235  0,00330300
2,94 3,38 0,43 -14,7468% -1,499929  0,15249400
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26 3,65 3,29 0,36 9,9078% 1,250438 0,10510900

14) TABELA DE FUNDAMENTACAQ - NBR 14653-2

Tabela 1 — Graus de fundamentagiio ne caso de utilizagio de modelos de regressio linear

Hem ' Descrigho o - Grant ] U Graw Grag .~ | Pontos Obtidos
11} i I
1 Caracterizagio do Complcta quanto a Completa quanto Adogdo de situagio III
imével avaliando todas as varidveis as variaveis paradigma
analisadas utilizadas no
modelo
2 Quaniidade minima 6(ktl)ondek o | 4(k+1), ondek ¢ o 3(k+t),ondekéo 111
de dados de mercado, | nfunero de variaveis mamero de nimero de varidvels
efetivamente independentes variiveis independentes
utilizados independentes
3 Identificagdo dos Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacio de 11
dados de mercado informacdes relativas informagdes inforinagdes relativas aos
a todos os dados e | relativas a todos os dados e varidveis
variaveis analisados | dados e varidveis | efctivamente uiilizados no
na modelagem, com analisados na modelo
foto e caracteristicas modelagem
conferidas pelo antor
do lzudo
4 Extrapolagio Néo admitida Admitida para Admitida, desde que: a) as I
apenas uma medidas das
variavel, desde caracteristicas do imdvel
gue: a) as medidas avaliando ndo sejam
das caracteristicas superiores a 100 % do
do imével limite amostral superior,
avaliando ndo nen inferiores 4 metade
sejam superiotes a | do limite amostral inferor;
100% do limite b} o valor estimado nio
amostral superior, | ultrapasse 20 % do vator
nem inferiores 4 calculado no limite da
metade do limite { fronteira amostral, para as
amostral inferior, | referidas varidveis, de per
b) o valer gl e gimultaneamente, e em
estunado néo modulo
ultrapasse 15% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a
referida variavel
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maximo adimitido para
a rejei¢lio da hipotese
nula do modelo
atraveés do teste F de
Snedecor

eBU
TaRick
5 Nivel de significincia 10% 20% 30% i
{somatdrio do valor
das duas caudas)
MAximo para a
rejeicio da hipbiese
muia de cada regressor
(teste bicaundal)
6 Nivel de significdncia 1% 2% 5% 111

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamenta¢iio no caso de
utilizacio de modelos de regressio linear

Graus m I 1
Poritos minimos 16 10 6
Ohservacio 16 16 -item 2 grau II

Tabela 3 — Graus de fundamentacéio no caso de utilizagiio de modelos de regressio linear

confianc¢a de 80% em torno da
estimativa de tendéncia central.

Descricio Grau
111 Iz I
Amplitude do intervalo de <30% < 40% =50%

Observaciio

28.62%
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I5)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAOR! (5"

Aderéncls Observado ¥ Fstimado - Rearessae Linear na forma direta

364

344 - :
Az dL
30 ¢ - :
ot N

Estimado
[N
I G5

10 12 14 16 18 20 22 24 28 28 30 32 34 36 38
Observado

Residnos da Regressdo Linear

Residuos Ragressas

[T

Residuos ' BP
[ ]
&

28 2.7 2.8 29 3 3 32 33 3.4 35
Valores estimados

16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO
MEDIO;
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ANEXO TV - DADOS DE MERCADO
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1|Rua do Coméio s/n Sap Jodo do Parsise [Centro Ray Jose {04) 98142-1372
2|Rua Sele da Setembro 830 Jodo do Paraiso |Ceniro Prato Chefo {89 881578286
3|Rua maranhio So Jodo do Paraise [Centro Benlo (89) 884520209 .
4|Rua do Comertio Sao Jodo do Paraise [Cenim Lenival (89) 968157-0044 40,00 1,00 37.80
5\Ruado Comercio Sio Jodo do Paraisa |Centre Neiude Abreu {99) 98404-9376 35,00 1.00 17,14
G|Rua maranho Sdo Jodo do Paraiso |Centro Margarida (95} 98459-3800 32,00 1.00 16,83
7|Rua S&o Luis 530 Jodo do Paraiso [eentro Antonio {99} 98155-9804 78,00 1,00 19.23
| . B|Rua Sdo Luis S3o Jodo do Paraiso [centro  |Antonio _.1{99) 98155.0804 32,00 1.00 40.63
" o|Rua do Comercio Sao Jofic do Paraiss |Cento |Prato Cheio (53) 08757-8286 160,00 1.00 8.45
| _.._18lAverida Dorghal Pinheiro de Sousa |imperalriz Vila tobfo ;Casal Cometor  |(89) 991056748 | 28,00 3,00 93,57
11'Rua da Engenharia T TiSaotuis Cohgfuma  |Meneses Barros  |(58) 981367133 380,00 | 3,00 2105
_...12)Rua Caminhe da Boiada Séo Luis Geniro  |Adalberto Leite  |(08) 581832028 73.00 300 2486
+ [ 13{Rua do Alesim 8% Luis Gentro [Adalberto Leite _ |(66) 88163-2029 B0.00 3,00 15,00
| __14|Rua Ceara imperatnz jugara _ |Casal Comretor (99) 991D5-6748 80.00 3.00 NN
" i5|Avenida Babagulandia Imperatiz Vila Lobdo  |Casal Correlor 90) 991056748 22500 3,00 40.00
18/Rua Quinze de Novembro Im peratniz Cento Imobilidria Borges |(99) 88144-8000 80.00 300 32.50
17|Porto Seguro Acailandia Agaflandia  |Mauricio 99) 89198.0583 500,00 2,00 4,00
18{BR G120 Agailandiz Agailandia  Maurisio {99} 991980583 315,00 2.00! 10,58
19|Rua Mady Samey Imperalriz Nova Imperat|Casal Cometor {89) 991055748 353,75 3.00§ 33,92
20{Rua Euldlic Vaz da Costa e Seusa [Timon Pamue Piaui Veneza mdveis  [(86) 98184-7733 | 28.00 2,00 28,57
| 21|Rua da Raposa Santa jnés Centro Marcelo Cabral |(98) @B177-6511 | 370,00 2,00 i7.57
22|Avenida Castelo Branco 5anta Inés centro Marcelo Cabral  [(98) 881778511 | 170,00 2,00 23,53
23|Rua Santo Antenio Sania Inés centro Marcelo Cabral {98) 881776511 540,00 2.00 9,28
241Av. Nossa Senhera de Fa'tima, nperatnz Jardim das Ojlmobilidria Berges [(99) 98144-3000 350,00 3,00 1143
25|Parque Sip Jusé imperatiz Parque S&o0 JSamuel Bandeira |(98) 9 §278-4129 132,00 3,00 18,84
26{Rua do Angalim Caxias Cangalheiro, [Hhummbbertto (92981326562 13,00 | 2.00 38,46

* Dados desabilitados

-

-

AO DE RESPONSARBILIDADE TECNICA — ART

2

ANEXO VI - ANOTAC



-
PREFEITURA DE Py

e T

AO JOA
BARAISC
Construlnde Urma Nova Histdria \
ESTADO DO MARANHAO a2y A
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO DO PARAISO T
GESTAO 2025 A 2028 @

DESPACHO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 007/2025
OBJETO: Locacao de 01 (um) imovel localizado no Municipio de Sdo Jodo do Paraiso

— MA, destinado ao funcionamento finalidades precipuas da Secretaria Municipal

Governo e Planejamento - CORREIOS, e demais necessidades.

CONVOCACAQ

Solicito @ Vossa Senhoria, com vistas a instrugao do Processo Administrativo 007/2025,

o encaminhamento no prazo maximo de 05 (cinco) dias a esta Secretaria Municipal de

Governo e Planejamento, dos seguintes documentos:

1.

A

Cépia do registro do Imovel;

Copia dos documentos pessoais (RG e CPF);

Comprovante de Endereco do Proprietario;

Certidao negativa de Débitos Imobiliarios Municipais;

Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais & Divida Ativa da
Uni&o (Federal) — Proprietario (a);

Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Municipais e a Divida Ativa
do Municipio — Proprietario (a);

Dados Bancarios, Telefone de Contato e E-mail;

Sao Joao do Paraiso — MA, 10 de junho de 2025.

v

Zaqueu da Silva Castro
Secretario Municipal de Governo € Planejamento

Port. 001/2025
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CERTIDAC NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: HANNA MYKAELLY TORQUATO FELIPE

CPF: 044.063.473-30

Certidido n®: 31855383/2025

Expedicdo: 09/06/2025, as 10:29:20

Validade: 0&/12/2025% —~ 180 (cento e citenta) dias, contados da data
de sua expedigio.

Certifica-se gue HANNA MYKAELLY TORQUATO FELIPE, inscrito{a} no CPF
sob o n® 044.063.473-30, WNAC CONSTA comoe inadimplente no Banco
Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certidéo emitida com base nos arts. 642-A e 88B3-A da Consolidacgao
das Leis do Trabalheo, acrescentados pelas Leils ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ateo 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022,
Us dados constantes desta Certiddo sido de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalhco.

No caso de pessoa juridica, a Certidio atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacgdc desta certidido condicicna-se 4 verificacdo de sua
auntenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tLst.jus.br).

Certidao emitida gratuitamente.

INFORMACAQO IMPORTANTE

Do Banco WNaclional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e Jjuridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho guanto as obrigacdes
estabelecidas em sentenca condenatdria transitada em Julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciariecs, a honcrarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinades em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Pablico do
Trabalhe, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forga executliva.

U LaL. U e




MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTQS FEDERAIS E A DiVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: HANNA MYKAELLY TORQUATQ FELIPE
CPF: 044.063.473-30

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade de sujeito passive acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado gue
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto &
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere & situagio do sujeito passivo no dmbito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo unico do art, 11 da Lein®
8.212, de 24 de julho de 1991,

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagio de sua autenticidade na internet, nos
enderegos <http://frfb.gov.br> ou <http:/fiwww. pgfn.gov.br>,

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n®1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 10:30:07 do dia 09/08/2025 <hora e data de Brasilia=.

Valida até 06/12/2025,

Cédigo de controle da certidéo: 3D97.B92B.F148.DE2F

Qualguer rasura ou emenda invalidara este documenio.
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GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO ‘?“’.3%%‘@?3\’“{

A

SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA o

CERTIDAO NEGATIVA DE DIVIDA ATIVA

N¢ Certiddo: 053782/25 Data da Certiddo: 09/06/2025 10:33:51

CPF/CNPJ CONSULTADO: 04406347330

Certificamos que, ap0s a realizagdo das consuitas procedidas no sistema desta Secretaria e na
forma do disposto do artigo 156 da lei n® 2.231 de 29/12/1962, substanciado pelos, 240 a 242, da lei
n® 7.799, de 19/12/2002, bem como prescreve no artigo 205 da lei n® 5.172, de 25 de outubro de

1966 (Codigo Tributario Nacional), ndo constam débitos inscritos na Divida Ativa, em nome do

sujeito passivo acima identificado.

Validade da Certidido: 90 (noventa) dias: 07/09/2025.

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no enderecgo:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicande no item "Centiddes” e em seguida em "Validagéo de Certiddo Negativa
de Divida Ativa".

CERTIDAQ EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressao: 09/06/2025 10:33:51




e o = T . F %;
ESTADO DO MARANHAQ oW
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO DO PARAISO - MA .
DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS ?L.-\QB‘—% g
\‘°%3__
e
CERTIDAO

Prefeitura Municipal de Sao Jodo do Paraiso-MA, usando de suas
atribuictes legais e na forma da lei, CERTIFICA, em vista do despacho do Sr.
Prefeito, exarado em peticdo de 10 de Junho de 2025, que revendo os
diversos livros desta reparticdo, neles nao encontrou nenhum débito em nome
do(a), Sr.{a) Hanna Mykaelly Torquato Felipe, brasileira, solteira,
empresaria, portadora do RG: 0378028920096 SSP/MA, inscrita no CPF:
044 .063.473-30, residente e domiciliada na Av. Maranhao, n° 85, Centro, S0
Jodo do Paraiso/MA. Taxa Contribuicoes, 1.T.B.l. e 1.P.T.U. Estando assim, o
mesmo quite com a Fazenda Municipal. Ressalvando o direito da Fazenda

Municipal de cobrar que forem identificadas apds a emiss&o desta.

830 Jodo do Paraiso- MA, aos 10 dias do més de Junho de 2025.

Prefeito

(-J\’\L \\ ‘/(r (L,a WG (G \ \1\“% L)"'
“ Hanna Mykaelily Torquato Felipe '

Recebido/Ciente
Validade: 10/09/2025

Rua do Comercio S/N - Centro — CEP:65973000 — S350 Jofio do Paraiso-MA.

CIDADE DE TOCDOS NOS!
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TERMO DE RECEBIMENTO DE DOCUMENTOS DE HABILITAGAO
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 007/2025

Dou ciéncia que nesta data recebi do (a) Sr. (a) HANNA MIKAELLY TORQUATO
FELIPE, CPF: 044.063.473-30, os documentos referenies a sua habilitagdo juntados

aos autos do PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 007/2025.

Sao Joao do Paraiso — MA, 10 de junho de 2025.

=

A

Zaqueu da Silva Castro
Secretario Municipal de Governo e Planejamento
Port. 001/2025
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Séo Joao do Paraiso — MA, 10 de junho de 2025.
Ao llustrissimo Senhor,
MARCOS RIBEIRO COELHO

Contadora Geral do Municipio de S&o Joao do Paraiso — MA

ASSUNTO: Soiicitagao de informacgac de disponibilidade orgamentaria, bem como a
classificagdo orgamentariaffinanceira do recurso para custeio da despesa abaixo
relacionada.

Prezado (a) Contador (a) Geral,

Na qualidade Secretario Municipal de Governo e Planejamento, venho, por meio deste
solicitar a Vossa Senhoria que informe sobre a disponibilidade orgcamentaria, bem como
a classificacdo orcamentaria/financeira do recurso para custeio da despesa, referente
ao processo administrativo 007/2025 que tem por objetivo a locagéo de 01 (um) imovel
localizado no Municipio de Séao Jo&o do Paraiso — MA, destinado a finalidades
precipuas da Secretaria Municipal Governo e Planejamento - CORREIOS, e demais
necessidades.

O valor total estimado para a contratagéo ora pretendido por este poder executivo & de
R$ 900,00 (novecentos reais) mensal.

Para tanto, encaminhamos em anexo a esta solicitagdo, laudo de vistoria e demais
documentos necessarios.

Na certeza do pronto atendimento a esta solicitagdo, aproveitamos 0 ensejo para
reiterar nossos votos de elevado aprego.

Atenciosamente,

Zaqueu da Silva Castro
Secretario Municipal de Governo e Planejamento
Port. 001/2025
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CONTADORIA GERAL DO MUNICIPIO

DESPACHO
ZAQUEU DA SILVA CASTRO
Secretario Municipal de Governo e Planejamento.
Neste Prezado (a),
Pelo presente expediente, informo que existe disponibilidade orgamentéaria e rubrica
para ocorrer com a despesa descrita no Processo Administrativo n® 007/2025.
Objetivando a locacdo de um imoével localizado no municipio de Séo Joao Paraiso —
MA, destinado a finalidades precipuas da Secretaria Municipal Governo e
Planejamento - CORREIOS, e demais necessidades.

Classificagao orgamentaria e financeira dos recursos:

Poder 02 — Executivo

Unidade 01 — Secretaria Municipal de Governo e Planejamento
Orgcamentaria

Fungéo 04 — Administracéo

Subfuncao 122 — Administragao Geral

Programa 1203 — Manutencao dos Servicos Administrativos Gerais
Projeto/Atividade: 2004 — Manutencao da Secretaria de Governo e Planejamento
Elemento de | 3.3.90.36.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica
despesa:

Saldo de Dotagéo RS 92.512,27

Em caso de prorrogagéo contratual ou alteracdofinclusdo dos respectivos créditos
orcamentarios e/ou financeiros, as despesas decorrentes deste processo administrativo
correrdo por conta dos recursos especificos consignados no nosso orgamento vigente,
devidamente classificados em termo de aditamento de contrato.

Sem mais para o momento, reiteramos noz7%/ms de elevada consideracao.

Marcoﬁi)\eiro Coelho
Contador Geral
CRC/MA 012542/0-1
Portaria 008/2024C
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DECLARAGAOQ DE ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

Na qualidade de ordenador de despesa, declaro para os efeitos do inciso 1l do art. 16
da Lei Complementar numero 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal) que a
despesa referente ao processo administrativo 007/2025, cujo objeto é a locagao de um
imével situado na Av. Maranh&o, n 95/A, Centro, no municipio de Sao Jodo do Paraiso
— MA, destinado ao funcionamento de finalidades precipuas da Secretaria Municipal
Governo e Planejamento - CORREIOS, e demais necessidades, qual foi devidamente
adequado para atender aos dispositivos legais, possui adequacio orcamentarna e

financeira.

Secretaria Municipal de Governo e Planejamento da Prefeitura Municipal de S&o Joao
do Paraiso — MA, 11 de junho de 2025.

Atenciosamente,

Zaqueu da Silva Castro
Secretario Municipal de Governo e Planejamento
Port. 001/2025
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lustrissimo (a) Senhor (a) -
DANIEL EDUARDO DA EXALTACAO %;*;;’%@@
7

Procurador Geral

Nesta

ASSUNTO: solicitacdo de exame e aprovagao de processo por Inexigibilidade.

Prezado procurador,

Pelo presente, estamos encaminhando a V2. S, para exame e provacao da minuta do
contrato,

Através de parecer, o processo por 11 de junho de 2025, cujo objeto € a locagéo de um
imovel situado na Av. Maranhdo, n 95/A, Centro, municipio de Sao Jodo do Paraiso -
MA destinado ao funcionamento de finalidades precipuas da Secretaria Municipal
Governo e Planejamento - CORREIOS, de interesse da Secretaria Municipal Governo e
Planejamento. Conforme preceito art. 72, inciso 111, da Lei Federal 14.133/2021.
Agradecendo a atengdo que demandara a vossa senhoria, renova protesto de respeito
e consideracgao.

Secretaria Municipal de Governo e Planejamento da Prefeitura Municipal de Sao Joao

do Paraiso — MA, 11 de junho de 2025.

Atenciosamente,

Zaqueu da Silva Castro
Secretario Municipal de Governo e Planejamento
Port. 001/2025
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PARECER JURIDICO N° 007/2025 - PGM

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 007/2025
INTERESSADOS: COMISSAO PERMANENTE DE LICITAGAO - CPL, SECRETARIA
MUNICIPAL DE GOVERNO E PLANEJAMENTO

OBJETO: DIREITO ADMINISTRATIVO. LICITAGAO. INEXIGIBILIDADE DE
LICITAGAO. ART. 74, INC. V, LEI N° 14.133/2021. JUSTIFICATIVA DO ATO
ADMINISTRATIVO. PERTINENCIA. ANALISE SOB A LUZ DA NORMA
REGULADORA DA MATERIA.

RELATORIO

Trata-se de processo administrativo instaurado com o objetivo de verificar a
legitimidade da despesa referente a locagcdo de 01 (um) imovel do Sr® HANNA
MIKAELLY TORQUATO FELIPE, inscrito no CPF sob o n°® 044.063.473-30, situado na
Av. Maranh&o, n 95/A, Centro, no municipio de Sao Joao do Paraiso/MA, destinado ao
funcionamento de finalidades precipuas da Secretaria Municipal Governo e
Planejamento - CORREIOS, de interesse da Secretaria Municipal de Governo e
Planejamento, bem como tratando de sua plausibilidade da contratagao por meio de
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do inc. V do art. 74 da Lei n.® 14.133/2021.

Os autos foram encaminhados a esta Procuradoria-Geral para a emisséo de parecer
acerca do enquadramento juridico da contratagéo, informando sobre a adequagao dos
procedimentos adotados, incluindo opinido expressa sobre a regularidade ou nao do
processo, considerando a possibilidade de efetuar a contratagdo mediante

inexigibilidade de licitagao.

DA FUNDAMENTAGAO

A doutrina moderna ensina que todo ato administrativo deve ser motivado € na seara
dos contratos administrativos ndo & diferente. Além de cumprir regramento legal, como,
por exemplo, o contido no art. 74, inc. V da Lei Federal n.° 14.133/2021, a decisao por

contratar esse ou aquele objeto precisa ter uma conformacéo com o interesse publico,
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situagdo que s6 & demonstravel a partir da motivagdo ou justificativa do ato de
contratacao.
Salienta-se que, em se tratando de inexigibilidade de licitag&o, levando em conta que
0s Orgdos integrantes do controle externo irdo analisar a conduta do gestor algum
tempo depois, as razées que determinaram a pratica do ato devem ser inteiramente
registradas, para nao permitir qualquer tipo de analise equivocada no futuro.
In casu, o objetivo da licitagdo € locacdo de 01 (um) imoével da do Sr° HANNA
MIKAELLY TORQUATO FELIPE, inscrito no CPF sob o n°® 044.063.473-30, situado na
Av. Maranhao, n 95/A, Centro, no municipio de S&o Jodo do Paraiso/MA, destinado ao
funcionamento de finalidades precipuas da Secretaria Municipal Governo e
Planejamento - CORREIOS.
Com efeito, a licitagdo inexigivel tem previsao no artigo 74 da Lei 14.133/2021, que
indica as hipéteses em que o certame se mostra juridicamente inviavel, tendo em vista
a impossibilidade de competicdo no caso concreto. Neste sentido, a autoridade
competente apresentou justificativa, de inteira responsabilidade do 6rgéo interessado
na contratacdo em comento, que corrobora a inexigibilidade do procedimento licitatorio
para o objeto em analise.
Neste sentido, o inc. V do art. 74 da Nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos
prevé expressamente a possibilidade de ser inexigivel o procedimento licitatorio para a
"locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacéo tornem
necessaria sua escolha”, desde que observados os requisitos constantes do § 5. ° da
referida norma legal, quais sejam:
§ 5. ° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput
deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:
I - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos
custos de adaptagées, quando imprescindiveis as necessidades

de utilizagéo, e do prazo de amortizagéo dos investimentos;

Il - Certificagdo da inexisténcia de imdveis ptiblicos vagos e
disponiveis que entendam ao objeto;

11l - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem

%

vantagem para ela.
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A uma, o imével objeto do contrato mosira-se adequado ac servigo publico,
notadamente para o funcionamento do 6rgédo publico, diante da auséncia de prédio
publico préprio apto a abrigar a reparticao, restando devidamente justificado que as
instalagBes sdo condizentes com as peculiaridades do 6rgao, que necessita amplo
espaco para o seu devido funcionamento.

Dessa forma, nota-se que o prédio pretendido se adequa as disposigbes dos incisos do
§ 5. ° do art. 74 da NLL, no que tange a "singularidade do imével a ser locado pela
Administracdo e gue evidenciem vantagem para ela", consoante relatério de vistoria
que consta do presente procedimento. OQOutrossim, como forma de justificar o
atendimento do inc. |, a Administracao Publica Municipal elaborou Laudo de Vistoria e
Avaliacao, que repousa nos autos.

Consoante o referido documento, o imével & adequado e encontra-se em boas
condi¢Bes de conservacgdo para o desempenho do servigo publico, manifestando-se o
engenheiro civil que assinou o laudo favoravelmente a loca¢ao do prédio, bem como ao
valor orgado de aluguel mensal, no montante de R$ 1.518,00 (um mil e quinhentos e
dezoito reais).

A questido que se coloca, portanto, é que se houver no futuro algum questionamento
sobre o porqué da contratagdo por inexigibilidade, o fato de ter sido bem justificado,
com a indicacdo precisa das necessidades administrativas, colocara o gestor numa
situagcdo de tranquilidade frente as auditorias realizadas pelos Orgaos de controle ou
frente aos guestionamentos feitos pela propria comunidade paraisense.

Ante o exposto, uma vez atendidas as recomendagdes apontadas, e resguardados o
juizo de conveniéncia e oportunidade do Administrador, nos limites da Lei, e as
valoragbes de cunho econémico financeiro, ressalvadas, ainda, as questdes de ordem
fatica e técnica, insitas a esfera administrativa, essenciais até mesmo para a devida

atuacéo dos 6rgaos de controle, o procedimento esta apto para a produgdo de seus

regulares efeitos.

CONCLUSAO

ANTE O EXPOSTO, verifica-se a legalidade da contratagdo direta por meio de
inexigibilidade de licitagdo no caso em apreco, pelo que, OPINA-SE de maneira
favoravel ao requerimento formulado, no sentido da possibilidade de ser inexigivel o
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procedimento licitatorio, consoante previséo do inc. V do art. 74 da Lei n.° 14.133, de 1.
° de abril de 2021, nos termos da fundamentacao acima.

E o parecer, s.m.j.
S&o Jodo do Paraiso/MA, em 11 de junho de 2025.

{
Dr. Daniel Eduardo da Exaltacao
OAB — MA 13.250
CPF: 889.005.843-91

Procurador Geral
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AQUI ENTRA O CONTRATO
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CONTRATO N° 007/INEX/007/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 007/2025

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL QUE
ENTRE S CELEBRAM O MUNICIPIO DE SAQ
JOAO DO PARAISO - MA, ATRAVES DA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO
DO PARAISO - MA E A Sr°. HANNA
MYKAELLY TORQUATO FELIPE.

Por este instrumento particular, as partes abaixo identificadas, acordam e justam firmar

o0 presente contrato, com fundamento no artigo 74,

inciso V, da Lei Federai n°

14.133/2021 e na Lei n° 8.245, de 1991, bem como demais legislacdes correlatas,
resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas € as condigdes

seguintes;

CONTRATANTE

Poder Executivo

Municipio de Sao Joao do Paraiso - MA

Orgdo Prefeitura Municipal de Sao Jodo do Paraiso - MA
CNPJ n° 01.597.629/0001-23
Enderego Av. Marcos Silva, s/n, Alto Bonito, CEP: 65973-000, Sao Joao

do Paraiso - MA.

Unidade Administrativa

ISecretaria Municipal de Governo e Planejamento

Endereco Av. Marcos Silva, s/n, Alto Bonite, CEP: 65973-000, Sac Joao
do Paraiso — MA.

Representante Zaqueu da Silva Castro

Cargo/Fungio Secretario Municipal de Governo e Planejamento

CPF n° 641.201.633-34
CONTRATADO

Razdo Social HANNA MYKAELLY TORQUATO FELIPE

CPF/CNPJ n° 044.063.473-30

Endereco Ay, Maranhao, n 95, Ceniro, CEP: 65973-000 Sé&o Joac do Paraiso

— MA.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: v -

“ewve
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A locagéo do imével situado a Av. Maranhdo, n°® 95/A, Centro, para abrlgar as finalidades
precipuas da Secretaria Municipal de Governo e Planejamento - Correios.

CLAUSULA SEGUNDA - DA INEXIBILIDADE DE LICITAGAO

O presente contrato foi formado mediante inexigibilidade de licitagdo, fundamentada no artigo 74,
inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, que a autoriza na hipdtese de "compra ou locagéo de imével
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Secretaria Municipal Agricultura,
cujas necessidades de instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
0O LOCADOR obriga-se a:

Entregar o imovel em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta;

Fornecer declaragio atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliagao por parte da Secretaria Municipal Governo e Planejamento;

Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;
Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imovel;
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

Fornecer ao LOCATARIO descrigdo minuciosa do estado do imovel, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importdncias pagas, vedada a quitacdo
generica;

Pagar o Imposto Predial Teritorial Urbano - IPTU incidente sobre o imével;
Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas hidréulicos e a rede elétrica,

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitaggdo e
qualificagao exigidas no processo de inexigibilidade de licitagao;

Exibir a0 LOCATARIO, guando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentacéo correspondente.

Paragrafo Unico. Os servigos de manutencao séo de responsabilidades do locatario e
as reformas estruturais séo de responsabilidades do locador.  ©

'/\QOVWQ-
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CLAUSULA QUARTA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
O LOCATARIO obriga-se a:

Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

Servir- se do imovel para o usc convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

Realizar vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

Restituir o imbvel, linda a locacdo, nas condicbées em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo
os desgastes e deterioractes decorrentes do uso normal;

Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem
como as eventuais turbagoes de terceiros;

Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-
se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento néo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao,
multa ou exigéncia, de autoridade publica, ainda que direcionada aoc LOCATARIO;

Pagar as despesas ordinarias, entendidas como aquelas necessarias a sua
administracao, como, por exemplo:

Manutengdo e conservagao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, e elétricos;
Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

Pagar as despesas de telefone (se houver) e de consumo de energia elétrica, e agua e
gsgolo;

Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991,

CLAUSULA QUINTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQ 3 _

(J\j@ﬂ\/@—-
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As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nao autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengao, de acordo com o artigo 35 da Lein® 8.245, de 1991, e
o0 artigo 578 do Cédigo Civil.

O LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderio ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imovel
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

Finda a locagao serd o, imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi re?cebldo
pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa e elaborado quando da
vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriorages decorrentes do uso normal.

CLAUSULA SEXTA — DO VALOR DO ALUGUEL

O valor do aluguel do imodvel é de R$ 1.518,00 (um mil quinhentos e dezoito reais),
mensais. '

As despesas com os encargos locaticios incidentes sobre o imovel (agua e esgoto,
energia elétrica, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao
LOCATARIO, serao suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da
data do efetivo recebimento das chaves, apos a vistoria e liberagdo do imével para uso.

O acertamento desta proporgéo se dara na primeira parcela vencivel da despesa aposa
data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes
da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade
do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma
proporcao também sera observada no encerramento do contrato, promovendo- se o
acertamento preferenciaimente no pagamento do Ultimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO

O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do
més subsequente ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de
cobranca correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia
minima de 05 (cinco) dias Uteis.

Caso a antecedéncia minima nio seja observada, o pagamento sera efetuado no prazeo

de até 10 (dez) dias Uteis da data da apresentagéo do recibo locaticio ou documento
de cobranca correspondente pelo LOCADOR.

O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo ser\ndor competente, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

e
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O “atesto” fica condicionado a verificacdo da Conformidade do documento de cobranga
apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigagées assumidas.

Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locacao, ou, ainda, circunstancia que impecga a liquidacao da despesa, o
pagamento ficara pendente até qgue o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nestahipétese, o prazo para pagamento iniciar- se- & apos a comprovagéo da regularizagao
da situagao, ndo acarretando qualquer énus para a LOCATARIA.

Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade do cadastramento do LOCADOR nos sites oficiais, devendo seu resultado
ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

Quandoc do pagamento, sera efetuado a retengao tributaria prevista na legislacao aplicavel.

O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em conta
corrente n° 520730-4, agéncia n° 1816, Banco do Bradesco, titular da conta: Hanna Mikaelly
Torguato Felipe, ou por outro meio previsto na legislaglo vigente.

Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

O LOCATARIO nao se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura n&o tenha sido acordada no contrato.

Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nao tenha concorrido de
alguma forma para tanto, o0 valor devido deverd ser acrescido de encargos moratorios
proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o pagamento até a
data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando- se a seguinte férmula:

EM=1xNxVP

EM = Encargos Moratdrios a serem acrescidos ao valor originariamente devido | = indice de
atualizagao financeira, calculado segundo a formula:

I=(12/100)
365

N = Numero de dias entre a data limite previstos para o pagamento e a data do efetivo
pagamento.

VP = Valor da Parcela em atraso.

CLAUSULA OITAVA — DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

A Presente contratagao tera Vigéncia de 01 (um) ano contado a partir da assinatura deste
instrumento. Podendo ser renovado conforme interesse das partes ou por interesse exclusivo da
Administragfo, nos termos do art. 51 da Lei n°® 8.245, de 1991. ;

......
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Os efeitos financeiros da contratagio s6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

Caso a locag&o se inicie apos o primeiro dia do més, o pagamento sera calculado de favapro rata,
a0 tempo de uso dos dias do més correspondente.

Toda prorrogagédo de contratos sera precedida da comprovacao da vantajosidade da medida
para a Secretaria Municipal de Governo e Planejamento - Correios, inclusive mediante a
realizacdo de pesquisas de pregos de mercado ou de precos contratados por outros
orgaos e entidades da Administragdo Publica.

A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

Caso néo tenha interesse na prorrogacéo, 0 LOCADOR devera enviar comunicagio escrita
ao LOCATARIOQ, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicagcio das sangdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

CLAUSULA NONA — DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagao do imével locado, na

forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada o LOCATARIO a
proceder a averbagdo deste instrumento na matricula do imdvel junto ao Oficial de Registro
de Iméveis competente, correndo as despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

Sera admitido o reajuste do pre¢o do aluguel da lotagéo com prazo de vigéncia igualou
superior a doze meses, mediante a aplicagéo do (Indice Geral de Pregos - Mercado - IGP- M
ou indice Geral de Precos - Disponibilidade interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-
lo, divulgado pela Fundagéo Getudlio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno
minimo de 12 (doze) meses, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro
reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para 0s subsequentes.

Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogagao contratual, ocorrera
a preciusao do direito, e nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada apos o decurso de novo
interregno minimo de 12 (doze) meses, contado na forma prevista neste contrato.

O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagédo da vigéncia do
contrato, ou por termo de aditamento, caso realizado em outra ocasido.

A administragdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel € compativel com os
precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais

vantajosa.

epmeimer
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DOTAGAO ORGAMENTARIA S
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As despesas decorrentes da presente licitagdo correrio por conta dos recursos
especificos consighados no orgamento da Prefeitura, Municipal de Sao Joao do Paraiso - MA,
classificada conforme abaixo especificado:

Poder 02 — Executivo o
Unidade 01 — Secretaria Municipal de Governo e Planejamento
Orcamentaria

Funcao 04 — Administragdo

Subfungéo 122 — Administra¢éo Geral

Programa 1203 - Manutencédo dos Servigos Administrativos Gerais
Projeto/Atividade: 2004 — Manutengao da Secretaria de Governo e Planejamento
Elemento de | 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros ~ Pessoa Fisica
despesa:

Saldo de Dotagao R$ 92.512,27

As despesas decorrentes do presente contrato para os exercicios futuros correrdo por conta dos
recursos especificos consignados no orgamento vigente, devidamente classificadas em termo de
apostilamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA FISCALIZACAO

A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administracdo, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso da execugdo do
contrato e de tudo dara ciéncia a Administracéo.

Por parte da CONTRATANTE:

ORGAO GESTOR: Secretaria Municipal de Governo e Planejamento;

NOME DO GESTOR: Zaqueu da Silva Barros;

NOME DO FISCAL DO CONTRATO: Dirceu Marinho Aguiar;

CPF/MATRICULA DO FISCAL DO CONTRATO: CPF: 035.426.243-22 e Portaria: 005E/2025;

A Fiscalizacio de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resuliante de imperfeigbes
técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na
ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e
prepostos, de conformidade como art. 120 da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadascom
a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como 0 nome das pessoas




P

SAO JOAO DO == W2
PARAI[S i
Construindo Uma Nova Histéria .
ESTADO DO MARANHAO 0
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO DO PARAISO “f‘f%‘:’
GESTAO 2025 A 2028 %

eventualmente envolvidas, determinando o que for necessdrio a regularizagio das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

As decises e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.

O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugéo do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS ALTERACOES

Eventuais alteragdes contratuais reger- se- ao pela disciplina do artigo 124 da Lei
Federal n° 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS INFRAGOES E DAS SANGOES
ADMINISTRATIVAS

A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, 3s penalidades de:

Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagéo;

Multa: Moratéria de até 3% (trés por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal
da contratagao, até o limite de 15 (quinze) dias,

Compensatéria de até 5% (cinco por cento} sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugdo fotal ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser cumulada com a multa
moratoria, desde que o valor cumulado das penalidades néo supere o valor total do contrato.

Suspenséo de licitar e impedimento de contratar com & Poder Executivo do Municlpio de Sao Jo&o do
Paraiso - MA, pelo prazo de ate dois anos;

Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagao
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o
LOCADOR ressarcir a Administracdo pelos prejuizos causados;

A penalidade de multa pode ser aplicada cumuiativamente com as demais sangdes.

Também ficam sujeitas as penalidades de suspensio de licitar e impedimento de
contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou
profissionais que, em razao do presente contrato.

Tenham sofrido condenacgdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal
no recoihimento de tributos; ;
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Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacao;

Demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de
atos ilicitos praticados.

A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando- se o
procedimento previsto na Lei Federal n° 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n°
9.784, de 1999.

A autoridade competente, na aplicagéo das sangdes, levara em considerac¢éo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administragéo,
observado o principio da proporcionalidade.

As multas devidas e/ ou prejuizos causados ao LOCATARIO serao deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, seréo
inscritos na Divida Ativa do Municipic e cobrados judicialmente.

Caso o LOCATARIO determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10
(dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicagéo enviada pela autoridade
competente.

As penalidades serao obrigatoriamente divulgadas no sitio oficial deste poder executivo
(www.saojoaodoparaiso.ma.gov.br) e publicadas na imprensa oficial.

As sang¢des aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou,
no caso das multas, cumulativamente, sem prejuize de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS

Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1 999, a Administragdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como
forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparacgao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA RESCISAO CONTRATUAL

A LOCATARIA, no seu Lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer énus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacéo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades cabiveis.

A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das muitas e indenizagbes devidos ao LOCATARIOQ, bem como a

retengao dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, alem
das sangdes previstas neste instrumento.

Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a
esta relagdo locaticia.
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Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos VI, paragrafo 2° incisos |, Il e 1li do
artigo 137 da Lei n® 14.133 de 2021, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o
LOCATARIO o ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados gue houver sofrido.

Caso, por razdes de interesse publico, devidamente jusiificadas, nos termos do inciso VI do
artigo 137 da Lei n° 14.133 de 2021, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindiro
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique 0 LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

Nesta hipétese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que estenéo
tenha incorrido em culpa, 6 LOCATARIO ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 01 (um) aluguel, segundo a proporgéo prevista no artigo 4° da Lei n°
8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para
o término da vigéncia do contrato.

Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndie,
desmoronamento, desapropriagéo, caso fortuito ou forca maior, etc., o LOCATARIO podera considerar
o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagéo, ou multa,
desde que, nesta hipotese, n&o tenha concorrido para a sifuagéo.

O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagéo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

Os casos da rescisdo confratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditéric e a ampla defesa, e precedidos de autorizacéo escrita e fundamentada da

autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS ILICITOS PENAIS

As infracdes penais tipificadas no Caédigo Penal e suas alteragdes posteriores serdo objefo de
processo judicial na forma legaimente prevista, sem prejuizo das demais cominagdes
aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A froca eventual de documentos entre a contratante e a contratada, sera realizada através de
protocolo.

Nenhuma outra forma sera considerada como prova de entrega de documentos.

CLAUSULA DECIMA NONA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos serdo resolvidos as luzes da Lei n® 14.133 de 2021, e na Lei n® 8.245, de 1991,
bem como demais legislagbes correlatas, e dos principios gerais de direito.

\lonva
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CLAUSULA VIGESIMA — DA PUBLICACAO RESUMIDA DESTE INSTRUMENTO

Em conformidade com o artigo 72, paragrafo Unico, da Lei Federal n® 14.133 de 2021, o ato que
autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e
mantido 2 disposicdo do plblico em sitio eletronico oficial.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DO FORO

Fica eleito 0 Foro da Comarca de Sao Jodo do Paraiso - MA, para dirimir quaisquer duvidas
oriundas da interpretagdo deste contrato com exclusao de qualquer outro, por mais
privilegiado gue seja.

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente instrumento contratual, que foi
impresso em 03 (trés) vias de igual teor, na presenga de duas testemunhas para que surtam seus
legais e juridicos'efeitos.

Sao Jodo do Paraiso/MA, 11 de junho de 2025.

d ‘E g A ! (/' -
—:,\(;3_[(@\\'\\'0‘_, \\xsbﬁﬁx j —XT;(Q \\\Cl-b \‘Qf 3‘69
I s
-~ HANNA MYKAELLY TORQUATO FELIPE
CPF N° 044.063.473-30

LOCADOR

e
8
ZAQUEU DA SILVA CASTRO

Secretario Municipal de Governo e Planejamento

Port. 001/2025
LOCATARIO
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N 007/2025
TERMO DE AUTUACAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Eu, ZAQUEU DA SILVA CASTRO, Secretario Municipal de Governo e Planejamento,
Portaria 001/2025, PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQO JOAQ DO PARAISO - MA,
situada na Av. Marcos Silva, CEP: 65.973-000, SAO JOAO DO PARAISO - MA.
Inserida no CNPJ sob o n° 01.597.629/0001-23 no efetivo desempenho de minhas
atribuigdes, resolvo autuar sob o n° 007/2025 a Inexigibilidade de licitagdo constante do
Processo Administrativo n° 007/2025, cujo 0 objeto € a locagdo de um imovel situado
Av. Maranhao, n 95/A, no municipio de SAO JOAO DO PARAISO - MA, destinado ao
funcionamento das finalidades precipuas da Secretaria Municipai Govemo e
Planejamento - CORRE!OS. |

Sa0 Joao Do Paraiso — MA, 11 de junho de 2025.

i
Zaqueu da Silva Castro
Secretario Municipal de Governo e Planejamento
Port. 001/2025
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A ilustrissima Senhora

Rayana Maria de Souza Gomes

Controladora Municipal de SAO JOAO DO PARAISO - MA
Nesta

ASSUNTO: Analise Conclusiva da Inexigibilidade de Licitac&o.

Prezada Controladora,

Pelo presente, estamos encaminhando a V. S.2, para analise o Processo Administrativo
n°® 007/2025, de 09 de junho de 2025 e demais pecas que compde a inexigibilidade de
licitagio n° 007/2025 - SEMGP, cujo objeto € locagéo de 01 (um) imével localizado no
municipio de Sao Joao do Paraiso - MA, destinado ao funcionamento das finalidades

da Secretaria Municipal Governo e Planejamento - CORRE!OS.

Secretaria Municipal de Governo e Planejamento de S&o Joao do Paraiso - MA, em 11
de junho de 2025.

Atenciosamente,

Zaqueu da Silva Castro
Secretario Municipal de Governo e Planejamento
Port. 001/2025
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Ao llustrissimo senhor
Zaqueu da Silva Castro
Secretario Municipal de Governo e Planejamento

Séao Joao do Paraiso — MA, 11 de junho de 2025.

DESPACHO
Conforme analise ao processo n° 007/2025, cujo objeto é a Locacao de 01 (um) imovel
localizado no municipio de Sao Jodo do Paraiso — MA destinado ao funcionamento de
finalidades precipuas da Secretaria Municipal Governo e Planejamento - CORREIOS,
néo foi observado pela analise documental que integra a inexigibilidade nenhum vicio
que pudesse anular ou prejudicar substanciaimente o processo.
Sem mais para o momento, nos colocamos a disposicdo para qualquer esclarecimento

e externamos votos de elevada estima e consideragao.

Atenciosamente,

‘jfmwm. Mo D . Oue S
Rayana Maria de Souza Gomes
Controladora Municipal de Sao Joado do Paraiso - MA
Portaria n° 030/2025
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TERMO DE AUTORIZAGCAO
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAQ N° 007/2025

Autorizo nos termos da Lei Federal n.° 14.133/2021 artigo 72, inciso Vill, a contratagdo
por Inexigibilidade de licitacao, que tem por objeto a locagdo de um imdvel situado na
Av. Maranhdo, n 95/A, no municipio de S&o Jodo do Paraiso — MA, destinado ao
funcionamento de finalidades precipuas da Secretaria Municipal Governo e
Planejamento - CORREIOS, conforme os autos do PROCESSO ADMINISTRATIVO N°
007/2025, que originou a INEXIBILIDADE 007/2025-SEMGP, devidamente aprovada
por parecer juridico juntado aos autos do processo e de acordo com o que dispbe os
artigos 74, da Lei n° 14.133/2021, resolve AUTORIZAR o objeto acima identificada a
Sr° HANNA MIKAELLY TORQUATO FELIPE, inscrito no CPF sob o n°® 044.063.473-30,
no valor de R$ 1.518,00 (um mil e quinhentos e dezoito reais).

Dé-se ciéncia e publique-se na imprensa oficial - art. 72, paragrafo Unico da Lei Federal
n° 14.133/2021 e sitio deste poder executivo {(www.saojoaodoparaiso.ma.gov.br), para

que surta seus legais e efeitos juridicos.

Secretaria Municipal de Governo e Planejamento do Municipio de S&o Jo&o do Paraiso
—MA, 11 de junho de 2025.

Zagueu da Silva Castro
Secretario Municipal de Governo e Planejamento
Port. 001/2025
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CONTRATO N° 007/INEX/007/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 007/2025

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE
ENTRE S| CELEBRAM O MUNICIPIO DE SAO
JOAO DO PARAISO - MA, ATRAVES DA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO
DO PARAISO - MA E A Sr.. HANNA
MYKAELLY TORQUATO FELIPE.

Por este instrumento particular, as partes abaixo identificadas, acordam e justam firmar
o presente contrato, com fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021 e na Lei n° 8.245, de 1991, bem como demais legislagbes correlatas,
resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e as condigfes
seguintes:

CONTRATANTE

Poder Executivo Municipio de Sao Joao do Paraiso - MA

:_1

Orgao Prefeitura Municipal de S4o Joao do Paraiso - MA
CNPJ n° 01.597.629/0001-23
Enderego v. Marcos Silva, s/n, Alto Bonito, CEP: 65973-000, Sao Jodo

do Paraiso — MA.

Unidade Administrativa [Secretaria Municipal de Governo e Planejamento

Endereco Av. Marcos Silva, s/n, Alto Bonito, CEP: 65973-000, Sao Joéo
’do Paraiso — MA.

Representante Zaqgueu da Silva Castro

Cargo/Func¢ao Secretario Municipal de Governo e Planejamento

CPF n° 641.201.633-34
CONTRATADO

Razdo Social HANNA MYKAELLY TORQUATO FELIPE

CPF/CNPJ n® 044.063.473-30

Enderego lAv. Maranhao, n 95, Centro, CEP: 65973-000 Sao Joao do Paraiso
- MA.

_

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

oo
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A locagéo do imbvel situado a Av. Maranhao, n° 95/A, Centro, para abrigar as finalidades
precipuas da Secretaria Municipal de Governo e Planejamento - Correios.

CLAUSULA SEGUNDA - DA INEXIBILIDADE DE LICITACAO

O presente contrato foi formado mediante inexigibilidade de licitagao, fundamentada no artigo 74,
inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, que a autoriza na hipdtese de “compra ou locagzo de imével
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Secretaria Municipal Agricultura,
cujas necessidades de instalagéo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
O LOCADOR obriga-se a:

Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagbes de sua proposta;

Fornecer declaracdo atestando que nao pesa sobre o imdve! qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da Secretaria Municipal Governo e Planejamento;

Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;
Manter, durante a locacZo, a forma e o destino do imével,
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagéo;

Fornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagéo
genérica;

Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU incidente sobre o imvel,

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas hidraulicos e a rede elétrica,;

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas no processo de inexigibilidade de licitag&o;

Exibir ao LOCATARIQ, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentagdo correspondente.

Paragrafo Unico. Os servicos de manutengio sao de responsabilidades do locatario e

as reformas estruturais séo de responsabilidades do locador. v
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CLAUSULA QUARTA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
O LOCATARIO obriga-se a:

Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

Servir- se do imoével para o uso convencionado ou presumide, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

Realizar vistoria do imo6vel, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

Restituir o imével, linda a locacdo, nas condi¢Bes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo
0s desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

Comunicar ao LOCADOR quaiquer dano ou defeito cuja reparagédo a este incumba, bem
como as eventuais turbac¢des de terceiros;

Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-
se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio € por
escrito do LOCADOR,;

Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento néo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagéo,
multa ou exigéncia, de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO,;

Pagar as despesas ordindrias, entendidas como aquelas necessarias a sua
administragéo, como, por exempio:

Manutencao e conservagao das instalagbes e equipamentos hidraulicos, e elétricos;
Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

Pagar as despesas de telefone (se houver) e de consumo de energia elétrica, e agua e
esgoto;

Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante prévia
combinagao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

/

CLAUSULA QUINTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO . ,,ﬂg—?

Yoo
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As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nao autonzadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, ¢
o artigo 578 do Cadigo Civil.

O LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderéo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessoérios.

Finda a locagéo, sera o, imovel devolvido ac LOCADOR, nas condi¢es em que foi recebido
pelo LOCATARIOQ, conforme documento de descricAo minuciosa e elaborado quando da
vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA SEXTA — DO VALOR DO ALUGUEL

O valor do aluguel do imovel & de R$ 1.518,00 (um mil guinhentos e dezoito reais),
mensais.

As despesas com 0s encargos locaticios incidentes sobre o imével (agua e esgoto,
energia elétrica, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao
LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da
data do efetivo recebimento das chaves, apds a vistoria e liberagao do imével para uso.

O acertamento desta proporgéo se dara na primeira parcela vencivel da despesa aposa
data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes
da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade
do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma
proporcao também sera observada no encerramento do contrato, promovendo- se o
acertamento preferencialmente no pagamento do altimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO

O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do
més subsequente ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de
cobranga correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia

minima de 05 (cinco) dias Uteis.

Caso a antecedéncia minima nao seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo
de até 10 (dez) dias (teis da data da apresentagao do recibo locaticio ou documento
de cobranga correspondente pelo LOCADOR.

O pagamento somente seré efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

“Wownn g
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O “atesto” fica condicionado a verificagdo da Conformidade do documento de cobranca
apresentado pelo LOCADCR e do regular cumprimento das obrigagdes assumidas.

Havendo erro na apresentagdo do documento de cobrangca ou dos documentos
pertinentes a locacgao, ou, ainda, circunstancia que impec¢a a liquidacdo da despesa, o
pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nestahipétese, o prazo para pagamento iniciar- se- a apés a comprovagao da regularizagéo
da situagaio, ndo acarretando qualquer énus para a LOCATARIA.

Antes do pagamento, o LOCATARIQ verificara, por meio de consulta eletrbnica, a
regularidade do cadastramento do LOCADOR nos sites oficiais, devendo seu resuitado
ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

Quando do pagamento, serd efetuado a retencao tributaria prevista na legislagao aplicavel.

O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depésito em conta
corrente n® 520730-4, agéncia n° 1816, Banco do Bradesco, fitular da conta: Hanna Mikaelly
Torquato Felipe, ou por outro meio previsto na legislagdo vigente.

Sera considerado como data do pagamento ¢ dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

O LOCATARIO n&o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nao tenha concorrido de
alguma forma para tanto, o valor devido deverd ser acrescido de encargos moratérios
proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o pagamento ate a
data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando- se a seguinte formula:
EM=1xNxVP

EM = Encargos Moratérios a serem acrescidos ao valor originariamente devido! = indice de
atualizacao financeira, calculado segundo a férmula:

I=(127100)

365

N = Namero de dias entre a data limite previstos para o pagamento e a data do efetivo
pagamento.

VP = Valor da Parcela em atraso.

CLAUSULA OITAVA — DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

A Presente contratac8io terd Vigéncia de 01 {um)} ano contado a partir da assinatura deste
instrumento. Podendo ser renovado conforme interesse das partes ou por interesse exclusivo da

Administragao, nos termos do art. 51 da Lein® 8.2495, de 1991.
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Os efeitos financeiros da contratagéo sd terdo inicio a partir da data da enfrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

Caso a locagao se inicie ap6s o primeiro dia do més, o pagamento sera calculado de favapro rata,
ao tempo de uso dos dias do més correspondente.

Toda prorrogagaéo de contratos sera precedida da comprovacdo da vantajosidade da medida
para a Secretaria Municipal de Govemno e Planejamento - Correios, inclusive mediante a
realizacdo de pesquisas de pregos de mercado ou de pregos coniratados por outros
érgéos e entidades da Administragéo Publica.

A prorrogacéo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

Caso n&o tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicacao escrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplica¢do das sangdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

CLAUSULA NONA — DA VIGENGIA EM CASO DE ALIENAGAO

Este contrato continuard em vigor em qualquer hiptese de alienagéo do imével locado, na

forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada o LOCATARIO a
proceder a averbagao deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro
de Iméveis competente, correndo as despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da lotagdo com prazo de vigéncia igualou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do (indice Geral de Pregos - Mercado - IGP- M
ou Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-
fo, divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas — FGV, desde gue seja observado o interregno
minimo de 12 (doze) meses, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro
reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para 0s subsequentes.

Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogac¢ao contratual, ocorrera
a preclusio do direito, e nova solicitagéio s podera ser pleiteada apés o decurso de novo
interregno minimo de 12 (doze) meses, contado na forma prevista neste contrato.

O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do
contrato, ou por termo de aditamento, caso realizado em ouira ocasido.

A administracdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel &€ compativel com os
precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratacao mais
vantajosa.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DOTAGAO ORGAMENTARIA - &

J\Qomm,
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As despesas decorrentes da presente licitagdo correrdao por conta dos recursos
especificos consignados no orgamento da Prefeitura, Municipal de Sao Jodo do Paraiso - MA,
classificada conforme abaixo especificado:

Poder 02 — Executivo

Unidade 01 — Secretaria Municipal de Governo e Planejamento
Orcamentaria

Fungéo 04 — Administracao

Subfuncao 122 — Administra¢ao Geral

Programa 1203 — Manutencao dos Servicos Administrativos Gerais
Projeto/Atividade: 2004 — Manutencéo da Secretaria de Governo e Planejamento
Elemento de | 3.3.90.36.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica
despesa:

Saldo de Dotagéo R$ 92.512,27

As despesas decorrentes do presente contrato para os exercicios futuros correrdo por conta dos
recursos especificos consignados no orgamento vigente, devidamente classificadas em termo de
apostitamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA FISCALIZAGAO

A fiscalizagdo do presente contrato serd exercida por um representante da
Administragdo, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da execugéo do
contrato e de tudo dara ciéncia a Administracgao.

Por parte da CONTRATANTE:

ORGAO GESTOR: Secretaria Municipal de Governo e Planejamento;

NOME DO GESTOR: Zaqueu da Silva Barros;

NOME DO FISCAL DO CONTRATO: Dirceu Marinho Aguiar,

CPF/IMATRICULA DO FISCAL DO CONTRATO: CPF: 035.426.243-22 e Portaria: 005E/2025;

A Fiscalizagao de que trata esta clausula nfo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicoes
técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na
ocorréncia desta, n&o implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e
prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei Federal n® 14.133, de 2021,

O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadascom
a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o0 nome das pessocas

[
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eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

As decisfes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato devergo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao das medidas convenientes.

O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugéo do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS ALTERACOES

Eventuais altera¢cdes contratuais reger- se- ao pela disciplina do artigo 124 da Lei
Federal n° 14,133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS INFRAGOES E DAS SANGOES
ADMINISTRATIVAS

A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
glencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagao;

Multa: Moratéria de até 3% (irés por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal
da contratacao, até o limite de 15 (quinze) dias;

Compensatoria de até 5% ({(cinco por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugdo total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser cumulada com a multa
moratoria, desde que o valor cumulado das penalidades nao supere o valor total do contrato.

Suspensao de licitar & impedimento de contratar com 0 Poder Executivo do Municipio de S&o Jodo do
Paraiso - MA, pelo prazo de até dois anos,

Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagao
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que ©
LOCADOR ressarcir a Administrag@o pelos prejuizos causados;,

A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

Tambeéem ficam sujeilas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de
contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou
profissionais que, em razao do presente contrato.

Tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal
no recolhimento de tributos;
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Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacao;

Demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de
atos ilicitos praticados.

A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando- se o
procedimento previsto na Lei Federal n°® 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n°
0.784, de 1999.

A autoridade competente, na aplicagao das san¢des, levara em consideragdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado & Administracgao,
observado o principio da proporcionalidade.

As muitas devidas e/ ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo
inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

Caso o LOCATARIO determine, a multa devera ser recothida no prazo maximo de 10
(dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicagio enviada pela autoridade
competente.

As penalidades serao obrigatoriamente divulgadas no sitio oficial deste poder executivo
(www.saojoaodoparaiso.ma.gov.br) e publicadas na imprensa oficial.

As sangOes aqui previstas séo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou,
no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS

Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1 999, a Administragdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como
forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagéao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA RESCISAO CONTRATUAL

A LOCATARIA, no seu Lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer 6nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

A rescisdo por descumprimenio das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidos ao LOCATARIO, bem como a

retencao dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das sangoes previstas neste instrumento.

Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artige 137 da Lei n° 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a
esta relagéo locaticia.

Moen
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Nas hipdteses de rescisao de que tratam os incisos VI, paragrafo 2° incisos |, Il e lil do
artigo 137 da Lei n® 14.133 de 2021, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o
LOCATARIO o ressarcird dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso Vil do
artigo 137 da Lei n° 14.133 de 2021, o0 LOCATARIO decida devolver o imével e rescindiro
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

Nesta hipdtese, caso nao noftifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que estendo
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 01 (um) aluguel, segundo a proporgao prevista no artigo 4° da Lei n°
8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para
0 término da vigéncia do contrato.

Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagéo, caso fortuito ou forca maior, etc., o LOCATARIO podera considerar
o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagéo, ou multa,
desde que, nesta hipdtese, nao tenha concorrido para a situagao.

O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante noftificacao escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com avisc de recebimento.

Os casos da rescisdo contratual serac formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da

autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS ILICITOS PENAIS

As infragbes penais tipificadas no Cédigo Penal e suas alteragdes posteriores seréo objeto de
processo judicial na forma legalmente prevista, sem prejuizo das demais cominacgles

aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A troca eventual de documentos entre a contratante e a contratada, sera realizada atraves de
protocolo.

Nenhuma outra forma sera considerada como prova de enfrega de documentos.

CLAUSULA DECIMA NONA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos serdo resolvidos as luzes da Lei n° 14.133 de 2021, e na Lei n° 8.245, de 1991,
bem como demais legislagbes correlatas, e dos principios gerais de direito.
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CLAUSULA VIGESIMA — DA PUBLICAGAO RESUMIDA DESTE INSTRUMENTO

Em conformidade com o artigo 72, paragrafo Unico, da Lei Federal n° 14.133 de 2021, o ato que
autoriza a contratagéo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e
mantido a disposicao do publico em sitio eletrdnico oficial.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Jo&o do Paraiso - MA, para dirimir quaisquer dividas
oriundas da interpretagdo deste contrato com exclusdo de qualguer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente instrumento contratual, que foi
impresso em 03 (trés) vias de igual teor, na presenca de duas testemunhas para que surtam seus
legais e juridicos'efeitos.

Sao Joao do Paraiso/MA, 11 de junho de 2025.

foa \L) el ngzo (el

HAN NA MYKAELLY TORQUATO FELlPE
CPF N° 044.063.473-30
LOCADOR

ZAQUEU DA SILVA CASTRO
Secretario Municipal de Governo e Planejamento

Port. 001/2025
LOCATARIO
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disciplinares cabiveis, de acordo com ¢ Regime Disciplinar de Hospital, ALAIZA PACHECO SILVA
Diretora do Hospital Municipal Dr. José Wyllis Nogueira
Art. 7¢ Ficarn revogadas as dispesigées em contrario, especialmente as
Portarias gue tratem de comunicacao de auséncias em plantges. RAIMUNDO CARVALHO DE SQUSA
Secretério Municipal de Sadde
Art. 8° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacdo.
Publicado por: ANTONIQ CARLOS AUSTRIACO FILHO

Sao Francisco do Maranhdo- MA, 25 de junho de 2025, Cddigo identificador: 9827ee7c384d954156¢h43509d6a5q8e
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Peio presente instrumento particular, de um {ado, a SECRETARIA MUNICiPAL DE GOVERNO E PLANEJAMENTOQ, com sede PT% Avenida do
Comércio, n2 150, Centro, CEP: 65973-000, S30 Jodo do Paraiso - MA, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 01.597.629/0001-23, neste ato representada pelo
Sr. ZAQUEU DA SILVA BARROS, portacdor da Cédula de identidade n® 000071726396-7, drg8o expedidor SSP/MA, e inscrito no CPF n2
641.201.633-34, conforme Portaria n® 01/2025, doravante denominada CONTRATANTE;
E, de outre lado, NILTYON PEREIRA DE AGUIAR, brasileiro, portador do CPF n2 054.931.281-91, residente e domiciliade na Rua Virguiino
Vasconcelos, n? 94, Centro desta cidade de 5ao Jodo do Paraiso/MA, doravante denominada CONTRATADO.
Tém entre si, justas e acordadas, as partes acima qualificadas, com fundaments no dispasto no incise V da clausula de rescisdo contratuat, que
prevé a possibilidade de extingae do vinculo por cemum aceordc entre as partes, resolver rescindir, de forma amigével e consensual, o Contrato de
Locagdo de imovel, firmado no dmhite do Processo Administrativo n? 001/2025, ceiebrado por inaxigibilidade de licitagio, nos termaes do art. 74,
inciso I, alinea “c”, da Lei Federal n? 14.133/2021.
O objeto do contrate consistia na Locacdo de imdvel para fins de funcionamento da Secretaria Municipal de Governo e Planejamento - Carreios,
conforme Processo de Inexigivitidade n® 001/2025.
Assim, por mutue consentimento, € de fivre e espentanea vontade, as partes decidem rescindir o contrate nesta data, sem aplicacio de quaisquer
penalidades ou dnus reciprecos, conferinde-se gquitacée mitua, nada mais tendo a reclamar, seja a que titulo for, presente ou futuro, em relacdc ao
contrato ora encerrado.
E, por estarem de pieno acordo, firmam o presente Terme de Rescisdo em duas vias de igual feor e forma, para gue surta seus legais e juridicos
efeitos, na presenga das testemunhas abaixo assinadas.
Séo jodo do Paraisc - MA, 06 junho de 2025.

Zagueu da Sitva Barros
Secretario Municipal de Governo e Planejamento

Nilton Pereira de Aguiar
Contratado

TESTEMUNHAS:
1.

Nome:
CPF:

Nome:
CPF:

Publicado por: ILTON RODRIGUES DE S0OUSA
Cddigo identificador: ee05400b6al12f2f139bcf4189c9d6c3e

Global: R$ 10.800,00 (dez mil e sitocentos reais). Vigéncia Inicial:
EXTRATO DE CONTRATO M© 806AMEN/006/025, 11 de junho de 2025. Vigéncia Final: 11 de junha de 2026. NEDISON
SANTCS PEREIRA. 580 Joéc do Paraiso - MA, 11 de junho de 2025.
EXTRATO DE CONTRATO N° 006/INEX/006/2025, assinado em
11/06/2025. Objeto: Locacdo de 01 (um) imdvel fecalizado no municipio Publicado por: ILTON RODRIGUES DE SOUSA
de Sao Jodo do Paraiso - MA, destinado ao funcionamenic das Cddigs identificador: 6612e262636a4061a3d6abe5bi3cf9al
finalidades precipuas da Secretaria Municipal de Agricultura - AGED.
Processo Administrativo n? 606/2025. Modalidade: Inexigibitidade n®

006/2025. CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ JOAD DO EXTRATO DE CONTRATO N° §07/INEX/007/2025,
PARAISO, CNP] n2 01.597.629/0001-23, CONTRATADO: FRANCISCC

COELHO DE OLIVEIRA FILHO, CPF/CNP] n? 251.746.143-00. Valor EXTRATO DE CONTRATO N° 007/INEX/007/2025, assinado em
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11/06/2025. Objete: Locacao de 01 (um} imovel localizado no municipio
de 530 [odo de Paraiso - MA, destinado ao funcionamento das
finalidades precipuas da Secreiaria  Municipal de Governo e
Planejamento - Correios. Processa Administrativo ne 007/2025.
Modalidade: Inexigibilidade n? 007/2025. CONTRATANTE: PREFEITURA
MUNICIPAL DE SAQ JOAQ DO PARAISG, CNP| n® 01.597.629/0001-23,
CONTRATADO: HANNA MIKAELLY TORQUATO FELIPE, CPF/CNP) n2
044,063.473-30. Valor Global: R$ 18.216,00 (dezoito mil e duzentos
e dezesseis reais). Vigéncia Inicial: 11 de junho de 2025, Vigéncia
Final: 11 de junhe de 2026. ZAQUEU DA SILVA CASTRG. 530 Jodo do
Paraiso - MA, 11 de junho de 2025.

Publicado por: ILTON RODRIGUES DE SOUSA
Codigo identificador: 481684%ab4dfScbb08733da849037516

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAG H0AD DO SOTER

PARECER CME N.2 01/2025 AFROVACEO DA PROPOSTA DE
POLITICA DA EDUCACAO INTEGRAL EM TEMPO INTEGRAL DO
MUNICIPIC

PARECER CME n.? 01/2025

ASSUNTO: Aprovacdo da Proposta de Palitica da Educacéo Integral em
Tempo Integral do Municipic de Sée Jodo do Soter-MA,

INTERESSADO: Secretaria de Educacdo do Municipic de Sao Jodo do
Soter-MA.

RELATORES: Concei¢do de Maria Mele Miranda, Jacirene de Sousa
Colage, e Lucas de Sousa Silva.

Presidente da Relatoria: Lucas de Sousa Silva.

HISTORICO

Trata-se de estudo referente a Lei de Diretrizes e Bases da Educacac
Brasileira (LDB 9.394/96), a partir do previsto no Art. 214 da
Constituicdo Federal, que regulamentou g elaboracace dos planos
decenals de educacio, em Ambito nacional, no formate que
conhecemos hoje, para Aprovagdo da Proposta de Politica da Educacéo
Integrai em Tempe Integrai do Municipic de S3o Jodo do Séter-MA
Enfatiza-se que o primeiro PNE {Planc Nacional de Fducacao) fol
aprovade em 2001, desde entdo o atendimente em tempo integral
passou a fazer parte dos objetives e melas da Educacho brasileira,
Aprovado pela Lei n.2 10.172/2001, o PNE com vigéncia para os dez
anos subsequentes estabeleceu em seus chietivos e prioridades a
garantia de Ensino Fundamental obrigatdrio, assegurandoe o ingresso e
permanénzia na escola e a concluso desse ensina com prioridade de
tempo integral para as criangas das camadas soCiais mais necessitadas.
Também indicava atendimento em tempo integral para criangas em
idades menores, cujas familias possuissem mener faixa de renda e
cujos pais trabalhassem fora, com foco na oferia de educagao de
gualidade, prioritariamente para criangas mais suscetiveis & exclusdo
ou vitimas dela.

Em 2010, quando o PNE foi aprovado cam vigéneia de 2011-2020,
delimitou-se na Meta § “Oferacer educacac em tempo integral em 50%
das escolas pdblicas de educaca basica”, sendo uma meta bastante
ambiciosa a ser alcangada em regime de colaborac8o entre a Unido,
Estacos e Municipios, por uma combinagio de estratégias nas quais ja
se evidenciava uma preocupacso com a qualificacéo desse tempo
integral: ampliacdo e reestruturacdo de escolas publicas com instalacdo

de espacos educatives como guadras poliesportivas, laboratdrios,
bibliotecas, além de material didatico e recursos humanos voltados
para a educacio em tempo integral.

No PNE vigente, instituido pela Lel n.2 13.005/2014, a Meta 6 foi
novamente proposta, dessa vez detalhando-se o percentual minimo de
alunos z serem atendides: “Oferecer educagdc em tempo integral em,
ne minimo, 50% (cinquenta por cento} das escolas plblicas, de forma 2
atender, pelo menhos, 25% {vinte e cinco por cento) dos (as) alunos {as)
da educacdo basica. Dentre as diretrizes deste PNE, indica-se a
superagao das desigualdades educacionais, com énfase na promogao

da cidadania, sem, contudo, mencionar de forma mais explicita a
relacio entre a educacdo em tempo integral e a protecio social da
infancia.

Em 2017, publicou-se a BNCC (Base Nacional Comum Curricular), gue é
fundamentada na concepcdo de Educacdo Integral, tende como
propdésito a formagso e o desenvolvimento humana em todas as suas
dimensdes: intelectual, fisica, afetiva, social e cultural. Com isso,
defende-se, entéo, contemporaneamente, de acardo com a politica
nacional que institui o Programa Escola em Tempo Integral através da
Lei n.2 14.640/2023, o alcance das metas de ampliacao do atendimento
em tempa integral nas escolas plblicas, sua qualificacdo em todes os
seus aspectos na perspectiva da Educagdo Integral, bem como a
priorizacdo do atendimento aes estudantes em maiar situaclo de
vulnerahilidade. Ou seja, 2 ampliagdo do temgpo de perman“ i3 na
escaola, aiém de contribuir com a pretecdo social e urancga
alimentar dos estudantes, deve promover o seu des@n\mlvamenm
alobal.

%\w
APRECIACAG g ,‘\(_.
Coem o aprofundamento do estudo do contexta histdrico, fﬁs %e para
a elaboragdo deste PARECER onde heouve a andlise, estﬂd%e debates
sobre a Proposta de Politica da Educacao Integral em Tempo Integrai
apresentada pela Secretaria Municipal de Educacdo - SEMED, de Sdc
Jodo-MA considerando-se ¢ percurse da Educagdo em Tempo Integral
na Rede Pdklica Municipal, bem como o contexto nacional das
propostas realizadas através dos Planos Nacional, Estacual @ Municipal
de Educagha. Durante a analise no Conselhe Plenc foi verificada a
coeréncia na fundamentacac tedrica, bem como em todos os
documentos que acompanham a referida proposta. Fm especial,
destaca-se que preserva em seu teor as competéncias e as habilidades
essenciais para o desenvelvimento cognitivo, social e emocional dos
estudantes, considerando sua formagdo integral na perspectiva do
desenvolvimento humane, bem como a preservacao dos Direitos de
Aprendizagem para a Educacdo Infantil e Ensino Fundamental no
contexto do atendimento em perfode integral.

Desta forma, restou constatada a consondncia com as diretrizes
educacionais, em pleno alinhaments com a Base Nacional Comum
Curricular - BNCC, Lei de Diretrizes ¢ Base da Educacao Naciona! -
LDBEN e demais normativas educacionais vigentes.

CONCLUSAD

Apds o estuda, os debates sobre a tematica, foi aprovada pela comissdo
da relateria a Politica de Educagdo em Tempo integral no Municipio de
S&0 Jedo do Sdter, que contempla a oferta de jornada em tempo
integral na perspectiva da Educagao Integral, alinhada 2 Base Nacional
Comum Curricular - BNCC, e s disposices da Lei n® 9.394, de 20 de
dezembro de 1996.

Em seguida, foi apresentado o PARECER para o Conselho Pleno, gue
APROVOU SEM RESSALVAS, a Politica no ambito das Escolas Pblicas da
Rede Municipa! de Ensino.

S&0 Jodo do Séter-MA, 25 de junho de 2025.
Lara Keline Cruz Mota
Presidente do
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