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CERTIDAO DE AUTUAGAO DE PROCESSO ADMINISTRATIVO
"PROCESSO ADMINISTRATIVO N° | DATA: 03/02/2025
001/2025

NOME/RAZAO SOCIAL DO INTERESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL DE
GOVERNO E PLANEJAMENTO

DESTINATARIO: DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO
ASSUNTO: Solicitagdo de Inexigibilidade de licitagdo para locagdo de 01 (um)

imével localizado no municipio de Sao Joao do Paraiso — MA, destinado ao
funcionamento das finalidades precipuas da Secretaria Municipal de Governo

e Planejamento - Correios.

Certificamos para os devidos fins de direito, a autuagdo do processo
administrativo acima identificado. Desta forma, em juizo de cognigéo,
vislumbrando imprimir mais celeridade & tramitacdo dos feitos e mais
seguranga ao manuseio dos autos deste processo, eu liton Rodrigues de
Sousa, servidor publico deste poder executivo, lavro esta autuagdo na

presente data.

A
P

liton Rodrigug_s de Sousa

Agente de Contratagao
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ JOAO DO PARAISO
Oficio n® 001/2025 530 Jodo do Paraiso — MA, 03 de fevereiro de 2025.

A sua Exceléncia

Senhor (a)

ZAQUEU DA SILVA CASTRO

Secretario Municipal Governo e Planejamento

Prefeitura Municipal de S&o Jodo do Paraiso — MA

Senhor Secretario,

Venho, por meio deste, solicitar a Vossa Senhoria autorizagdo para realizagao de
processo licitatdrio para locagdo de 01 (um) imével localizado no municipio de Sao
Jodo do Paraiso — MA, destinado ao funcionamento das finalidades precipuas da
Secretaria Municipal Governo e Planejamento - Correios.

Certifico para os devidos fins de direito que realizando uma vasta pesquisa, no acervo
desta prefeitura Municipal, n&o foi possivel verificar nenhum imovel com as
caracteristicas solicitadas pertencentes ao patriménio municipal disponivel na presente
data.

Na certeza do pronto atendimento a esta solicitagdo, aproveitamos o ensejo para

reiterar nossos votos de elevado aprego.

Atenciosamente,
/ " Jogio Belpq{e Cerqueira de Melo
Diretor Municipal de Tributos
Portaria n® 079/2025
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Senhor (a) W ) (0/
FRANCISCO CLAUDIO RIBEIRO NUNES \,’(53\0?:

Secretario Municipal de Obras e |nfraeétrutura.
Prefeitura Municipal de Sao Joao do Paraiso - MA
ASSUNTO: Solicitagdo De Avaliagao De Imbvel

Senhor Secretario,

Venho, por meio deste, solicitar a Vossa Senhoria, que seja feita a avaliacdo de 01
(um) imovel localizado na Rua do Comercio, Centro, S8o Joao do Paraiso-MA.
Informamos a Vossa Senhoria, que tal avaliagdo dar-se-a pela possivel locagéo do
imovel localizado neste municipio de Sao Jodo do Paraiso — MA, destinado ao
funcionamento das finalidades precipuas da Secretaria Municipal de Governo e
Planejamento - Correios.

De ja agradecemos a sua compreensao e nos deixamos a disposicéo para quaisquer

esclarecimentos complementares.

Atenciosamente,

Zagued da Silva Castro
Secretario Municipal de Governo e Plangjamento
Port. 001/2025
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ASSUNTO: Laudo de Vistoria de imovel. ™
Prezado Secretario,

Em atendimento a solicitagdo da Secretaria Municipal de Governo e Planejamento,
encaminho em anexo, Laudo de vistoria e avaliagdo de imével n® 001/2025, localizado

a Ruado Cdmercio, Centro, Sdo Joao do Paraiso-MA.

Sao Jodo do Paraiso — MA, 04/02/2025.
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Francisco Claudio Ribeiro Nunes

Sec. Mun. De Obras e Infraestrutura.
Port. 076/2025
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JUSTIFICATIVA

Dessa forma a locagéo pretendida, trata-se da locagio de um imével que possui: uma
recepgéo, duas salas, copa e um banheiro, perfazendo uma area total de 42,00 m?,
localizado no municipio Sao Jodo do Paraiso - MA, destinado ao funcionamento das
finalidades precipuas da Secretaria Municipal de Governo e Planejamento - Correios,
optou-se pela locagdo do mesmo, com a devida formalizagao do instrumento contratual
nos termos definidos pela Prefeitura Municipal de Sdo Jodo Paraiso — MA,

Tendo em vista também que a prefeitura Municipal ndo dispée de imdvel de sua
propriedade que possa obrigar os servicos e atividades realizadas pela secretaria
Municipal de Governo e Planejamento, justifica-se a escolha do imével ser locado, por
gue o mesmo € Unico capaz de atender as necessidades da presente secretaria em
virtude de suas instalagdes, espaco e devido a sua localizacao € ao prego compativel

com o que é praticado mercado conforme laudo de avaliagdo em anexo.

Sao Joao Paraiso — MA, 04/02/2025.

Zaqueu da Silva Castro
Secretario Municipal de Governo e Planejamento
Port. 001/2025
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LAUDO TECNICO 0¥

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO
NO MUNICIPIO DE SAO JOAO DO PARAISO - MA

SOLICITANTE: PREFEITURA DE SAO JOAO DO PARAISO - MA
PROPRIETARIO: NILTON PEREIRA DE AGUIAR
VALOR DE AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO DE LOCACAO:
R$ 1.500,00 (MIL E QUINHENTOS REAIS)

SAO JOAO DO PARAISO - MA
05 DE FEVEREIRO DE 2025



LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO

SOLICITANTE: PREFEITURA DE SAO JOAO DO PARAISO - MA .
r ?@
PROPRIETARIO: NILTON PEREIRA DE AGUIAR y
o pi N
OBJETIVO: Determinagio do atual valor de locagiio do imével. W g@g\@
Q,. -

a

DATA DA VISTORIA: 03/02/2025

1. INTRODUCAO

A grande finalidade desta avaliagdo € determinar o valor de mercado de locagdo do imbvel
comercial, na Rua do Comercio, Centro de Sdo Jodo do Paraiso-MA.

; ™
(ﬂ 2. DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

Foi realizada uma vistoria no imovel citado acima, no dia 03 de fevereiro de 2025, para
determinar a metodologia aplicada para céalculo do objeto em estudo e constatou-se que o
método que se aplica a realidade dos fatos ¢ sem duvidas o método comparativo direto de
dados de mercado, onde o célculo para se obter o valor do bem locado ¢ estimado através da
comparacio com dados de mercado ¢ assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do objeto presente de estudo.

Para a composicfio final do valor do imédvel, ¢ devido a alta capacidade de coleta de dados
representativos e similares ao avaliando, foi considerado pelo avaliador que a metodologia
melhor aplicada 4 situagdo foi 0 MCDM - Método Comparativo de Dados de Mercado, com
aplicacdo inferéncia estatistica e a utilizag@o do software SISDEA.

Consideramos, para fins de avaliagdo, que o imdvel se encontra livre e desimpedido de
quaisquer énus ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam influenciar,
ﬂ de algum modo, na posse e usufruto imediato do mesmo.
3. DESCRICAO DO IMOVEL
Dominio:
Nio foram apresentados os documentos do imovel.

De natureza fisica:

Descricio do Terreno e Benfeitorias:

Durante vistoria “in loco” realizada no dia 03/02/2025, na companhia do Sr® Cleuton,
verificou-se que o referido imovel possui as seguintes dependéncias: uma recepgdo, duas
salas,copa ¢ um banheiro, perfazendo uma érea total de 45,00 m?

Trata-se de um imdvel comercial localizado em beira de rua pavimentada, terreno plano e
situado em 4rea comercial, apresentando boa iluminagfo, ventilacio e estando em bom estado



pus¥

I
de conservagfio, atendendo 4s normas vigentes. Coordenadas latitude: 6°27 ‘&;' BR\@
longitude: 47° 3'36.76"0.

O imével avaliado possui localizagio privilegiada, possuindo energia elétrica, coleta de
residuos solidos, dgua potavel e outros servigos de infraestrutura urbana béasica.

4. DO DIAGNOSTICO DE MERCADO

Levando em consideracfio para determina¢fo do valor de aluguel do imovel, foi feita uma
ampla pesquisa no mercado imobiliario local, e em outras cidades, devido a pouca oferta de
dados locais, com as mesmas caracteristicas do avaliando.

5. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a elaboragfo deste laudo, foram coletados 26 (vinte e seis ) dados de pontos, com
caracteristicas semelhantes ao do avaliado, no més de fevereiro de 2025, entretanto sd foram
constderados 14 (quatorze ) dados no modelo. O modelo desta avaliacio obteve uma amplitude
em torno do valor médio de 37,93%, para um nivel de confianga de 80%, atingindo portanto um
percentual inferior a 40%, encerrando-se dessa forma uma Precisdo de grau II. Em relago ao
grau de fundamentacgdo, este modelo, em concordincia a tabela de fundamentacdo obteve um
total de 16 pontos, se enquadrando no Grau Il de Fundamentacdo.

A analise estatistica inferencial desenvolvida pelo software SISDEA, apresentou os
resultados estatisticos do Sistema de Regressio Maltipla, com correlagio de 0,7996579 e
determinago de 0,6394528, e demais indicadores conforme estdio demonstrados no item:
ANEXO I1I: TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS.

O modelo inferencial que mostrou o melhor ajusie aos pontos da amostra apresenta a
seguinte relacio matematica:

Valor unitirio = 1/(+0,07634736787 -0,7706324142 / Area total -0,03220282711 * In (Setor
urbano))

Apds os procedimentos de célculo dos dados, através do software SISDEA, conforme se
encontra demonstrado no item: ANEXO IV: TRATAMENTO DOS DADOS E
IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS, encontram-se os seguintes resultados:

Valores para 80% de confianca: R%

Valor Minimo Unitdrio/m?: 22,90

Valor Médio Unitario/m?: 27,10
Valor Maximo Unitario/m? 33,18

Para determina¢fio do valor de mercado para locagdo do imével avaliando, utilizou-se o
valor maximo unitdrio, o que se justifica pelo fato de que se trata de um ponto comercial com



otima localizacfo e boa oferta de dados semelhantes na localidade.

Assim, para determinagdo do valor de locagdo do imovel utilizou-se o valor da estimativa de
central: maximo unitario — R$33,18/m?

6. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Para efeito desta avaliacéo, considerou se a seguinte area equivalente 45,00 m?, conforme

abaixo:
Desci’igi’m . & Cbefifciéhté D,equuivalénc:i.:é’"_' !&réa Equlvalente :
Area Principal 45,00 1,00 45,00
Area Equivalente Total . s o 45,00

Para efeito desta avaliacdo, apoés o devido tratamento por inferéncia estatistica,
considerou-se o valor maximo unitirio de R$33,18/m? (trinta e trés reais ¢ dezoito centavos).

VT = (AE x PM}

AE = AREA EQUIVALENTE

PM = PRECO MAXIMO

VT = (45,00 x 33,18)

VT =1.493,10
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7. RESULTADO DA AVALIACAOQ E DATA DE REFERENCIA:

Conclui-se, para efeito deste trabalho, gue o VALOR DE MERCADO DO IMOVEL, para
loca¢do, importa em 1.500,00 (mil e quinhentos reais), observando-se o arredondamento de
até 1% previsto na Norma,

Séo Jodo do Paraiso - MA, 05 de fevereiro de 2025.

Responsavel Téenico:

LENILSON SILVA MENDES
Registro Nacional: CREA- n® 111949792-2
Registro Regional: 1119497922MA



ANEXO I - FOTOS DO IMOVEL g\

Foto-04 - Vista sala 01 (com forro danificado)

8 L 5 LR

Foto-05 - Vista forro danificad




1797~ Vista sala 02 S 08- Vista cozinhal/copa




ANEXO II: - LOCALIZACAO SATELITE




ANEXO III - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS.

Modelo:t OCACAO- PONTOS COMERCIAIS SJP

Data de Referéncia: 05 de fevereiro de 2025

Relatérios Inferéncia - (SISDEA)

Informagdes Complementares: AVALIACAO DE IMOVEL URBANO PARA LOCAGAQ - MUNICIPIO

DE SAO JOAO DO PARAISO-MA.
Dados para a projecao de valores:
- Area total = 45,00

- Setor urbano = 2,0

- Endereco = Rua do Comércio

- Bairro = CENTRO

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

_Valor Unitario

Minimo (15,49%) = 22,90
Meédio = 27,10

Maximo (22,44%) = 33,18

-Valor Total

Minimo = 1.030,61

Médio = 1.219,48

Maximo = 1.493,12
-Intervalo Predigéo

Minimo = 732,25

Maximo = 3.644,51

Minimo (39,95%) = 16,27

Maximo (198,86%) = 80,99

Campo de Arbitric

RL Minimo = 23,03

RL Méaximo=31,16




1) INFORMACOES BASICAS:

R
Autor: LENILSON SILVA MENDES -
Modelo: LOCACAO-CASAS SIP
Data do modelo: 05 de fevereiro de 2025
Tipologia: Ponto comercial

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Total de varidveis: 3
Varfdveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados; 26
Dados utilizados no modelo: 14

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Enderego Texto Texto Enderego completo do imdvel Sim

Complemento Texto Texto Complemento ao enderego do Sim
imével

Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza Sim

Informante Texto Texto Nome ou identificagfo do Sim
informante

Telefone do Texto Texto Telefone ou niimero de contato do Sim

informante informante .

Area total Numérica Quantitativa variavel independente quantitativa,  Sim

negativa, define a

atratividade do imével, em relagfo
aos demais elementos amostrais,

quanto & area total do imoével,
expressa em m?




Setor urbano Numérica

Qualitativa
{Codigos
Alocados)

variavel independente, qualitativa,
positiva, define a atratividade do
imovel, em relagdo aos demais
elementos amostrais, quanto a sua
localizagdo, expressa da seguinte
forma:

1-Acailandia, Santa inés, Timon,
caxias;

2-Sdo Jodo do Paraiso;

3-Imperairiz, S0 Luis.

Sim

] T
1
e

Valor unitario Numérica

Dependente

variavel dependente, explicada,
referente ao valor

correspondente & unidade de 4rea,
expressa em R$/m? (Valor Total

dividido pela Area Total do imével).

Sim

4)

ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Area total 13,00 540,00 527,00 179,84
Setor urbano 1,00 3,00 2,00 1,93
Valor unitario 926 53,57 44,31 28,41

5)
ESTATISTICA F:

Coceficiente de correlagio;

0,7996579 / 0,6009705

Coeficiente de determinacfo:

0,6394528

Fisher - Snedecor:

9,75

Significincia do modelo (%o):

COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E



6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Residuos situados entre -1s e + 1s 68% 71%
Residuos situados entre =1,64s e + [,64s 90% 85%
Residuos situados entre -1,965 ¢ + 1,965 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Explicada 0,606 2 0,003 9,755
NHo Explicada 0,003 11 0,000
Total 0,009 13

N EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAOQO ESTIMATIVA (meda,
mediana e média):

Valor unitario = 1/(+0,07634736787 -0,7706324142 / Area total -0,03220282711 * In (Setor urbano))



10)

TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Area total 1/x -3,34 0,67
Setor urbano In(x}) -3,38 0,62
Valor unitario Iy 8,92 0,00

11) C ORRELAC()ES PARCIAIS ISOLADAS:
Area total x1 0,00 -0,16 -0,52
Setor urbano x2 -0,16 0,00 -0,52
Valor unitdrio y -0,52 -0,52 0,00

12)

CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Area total x1 0,00 0,58 0,71
Setor urbano X2 0,58 0,00 0,71
Valor unitarto y 0,71 0,71 0,00

13)

TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE

COOK

0,02645500 0,03476000

-0,00830500

-31,3938%

-0,479733

0,00812000
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0,05200200 0,04414600 0,00785600 15,1069% 0,433781 0,00671400
0,02461200 0,02994400 -(,00533100 -21,6617% -0,307960 0,00446300
0,01B66700 0,01344600 0,00522100 27,9678% 0,301569 0,01258200
0,04750000 0,03894100 0,00856500 18,0293% 0,494738 0,02376300
0,03214400 0,03240600 -0,00026200 -0,8162% -0.015153 0,00001800
0,03076500 0,03133600 -0,00056700 -1,8421% -0,032741 0,00008400
0,09451800 0,07390100 0,02061700 21,8128% 1,190901 0,17265100
0,02948100 0,03879000 -0,00930900 -31,5773% -0,537735 0,02788800
ﬂ 0,03500200 (,04882500 -0,01382300 -35,4924% -0,798459 0,06215500
0,05691500 0,07426500 -0,01734900 -30,4829% -1,002152 0,12506300
0,04249500 0,07181400 -0,029313500 -68,9789% -1,693338 0,30887300
0,10799100 0,07492000 0,03307100 30,6238% 1,910284 0,47383900
0,02600100 0,01706800 0,00893300 34,3567% 0,516002 0,66080600

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2

Tabela 1 — Graus de fundamentagio no caso de utilizacio de modelos de regressio linear

1 Caracterizagiio do
imgvel avaliando

Completa q’i’ig'n.td- al “{ o
Aodas-as varidveis ..
analisadas -




ut111zadas no;

Quantidade minima
de dados de
mercado,
efetivamente
utilizados

ntmero: de
. yaridveis
:mdependentes

6(k+1)onde kéo|

: mdependentes ‘

e zer

Hdentificagio dos
dados de mercado

Apresentagio de
informagdes
relativas a todos os
dados e variaveis
analisados na
modelagem, com
foto e
caracteristicas
conferidas pelo

Apresentagiode (|~ ‘
i mformag;oes relauvas 408"
jelatwas a todos os} 5

dados ¢ vanavels ‘
s ,anahsados ng"
' modelagem v

informa(;ﬁes b

: Ap1 esentagao de

ol dad 1ayels'--’-
efetlvameute utlhzados no
'modeio '

Extrapolagéo

autor do laudo

Niao admmda

: metade do limite
: amnstral mfemo

‘ultrapasse 15% do
1 valor calculade.no
| - limite da fronteira

- ques a) a medldas
das caracteristicas |

do imével . :.”
- -avaliando nio

sejam superlores a-

100% do. hmlte

- amostrai superior; -

nem mferlores A

amostral paraa.

‘Admitida para

Admmda _desde que a) as,

superlores a 100. % do

hmlte amosiral supenor_

wnent- mferlores i metade
do lmute amostra[ mfenor
~b)o valor estimado nfo.
ultrapasse 20 % do valor :
calculado no. hnnte da =

Nivel de
significincia
{somatdrio do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeigfio da hipdtese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)

- 10%

. referida varlavel




Nivel de
significéncia
méaximo admitido
para a rejeicio da
hipotese nula do
modelo através do
teste F de Snedecor

IS Do

%

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso de
utilizacao de modelos de regressio linear

Graus IH il 1
Pontos minimos 172 10 6
Observaciio gra_lj_l'fi]fl" '

Tabela 3 — Graus de fundamentaciio no caso de utiliza¢fio de modelos de regressao linear

Diescrigdo

Grau

1

R

Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em Lormo da

estimativa de tendéncia central.

<30%

340% :

<350%

Observacio




-~

.

~

RENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO

r

GRAFICOS DE ADE

15)

Aderocia Observado x Istimado « Regressiio Linear na forma direta
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* 1]Rua do Comécio s/n S&o Jodo do Paraiso Centro Ray José {99) 9814213 80,00 <00 18,90
* 2|Rua Sete de Setembro Sao Jodo do Pamaiso Centro Prato Cheio |(99) 98157-82 62,00 2,00 11,29
* 31Rua maranh3o S0 Jodo do Paraiso Centro Bento (99) 98452-02 25,00 2,00 20,00
) 4|Rua do Comercio S3o Jodo do Paraiso Centro Lenival {99) 998157 40,00 2,00 37,80
% > 5|Rua do Comercio S&o0 Jodo do Paraiso Centro Neiude Abreyu(99) 98404-93 35,00 2,00 17,14
U * 6]Rua maranho Saco Jodo do Paraiso Centro Margarida  |{99) 98469-34 32,00 2,00 15,63
o 7|Rua Sao Luis Sé&o Jodo do Paraiso centro Antonio (99) ©8155-04 78,00 2,00 19,23
E 8|Rua Sao Luis 530 Jodo do Paraiso centro Antonio {99) 98155-98 32,00 2.00 40,83
* 8|Rua do Comercio S&o Jodo do Paraiso Centro Prato Cheio [(99)98157-82 160,00 2,00 9,45
g 10JAvenida Dorgival Pinheiro de Sousa |Imperatriz Vila Lob%o  |Casal Corretq{99) 9281058 28,00 300 53,57
wn 11]Rua da Engenhana S3o0 Luis Cohafuma |Meneses Bar(88) 98136-71 380,00 3,00 21,05
o 12|Rua Caminho da Boiada Sao Luis Centro Adalberto Lei{{98) 99163-2( 73,00 3,00 24,66
% * 13{Rua do Alecrim S0 Luis Centro Adalberto Leil(98) 98163-20 80,00 3,00 15,00
~ 14}Rua Ceara Imperatriz jugara Casal Corretd (99) 9910587 90,00 3,00 31,11
I 15]Avenida Babagulandia Imperatriz Vila Lobdo |Casal Corretq (99) 99105-67 225,00 3,00 40,00
a 16]Rua Quinze de Novembro Imperatriz Centro Imobiliaria Bd (99) 98144 -8( 80,00 3,00 32,50
o * 17|Porto Segumo Acailandia Agailandia [Mauricio {99} 99198-05 500,00 1,00 4,00
e 18|BR 010 Acailandia Acailandia |Mauricio {99) 99198-0 315,00 1,00 10,58
= 19|Rua Marly Samey Imperatriz Nova imperat{Casal Corretd (99) 99105-67 353,75 300 33,92
5 20|Rua Eulélio Vaz da Costa e Sousa |Timon Panque Piaui|Veneza Imdvy (86) 98184-77 28,00 1,00 28,57
21|Rua da Raposa Santa Inés Centro Marcelo Cabr (98) 9817765 370,00 1,00 17,57
22|Avenida Castelo Branco Santa Ihés centro Marcelo Cabi (98) 9817785 170,00 1,00 23,53
—1 23[Rua Santo Antonio Santa hhés centro Marcelo Cabr (98) 9817764 540,00 1,00 9,26
* 24|Av. Nossa Senhora de Fa'tima, Imperatriz Jardim das O} Imobilidria Bg {99) 38144-8( 350,00 300 11,43
* 25(Parque Sao José Imperatriz Parque S3o0 JSamuel Band (99) 9 82784 132,00 3,00 18,94
261Rua do Angelim Caxias Cangatheiro, |Hhummbberr (92) 9813268 13,00 1,00 38,46

*Dados desabilitados
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SAO JOAO DO W

PARAISC

Construindo Urma Nova Historia F‘ % .
ESTADO DO MARANHAO :\wﬁlﬁ; o
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ JOAQ DO PARAISO QB
GESTAO 2025 A 2028

N

DESPACHO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 001/2025

OBJETO: Locacgéo de 01 (um) imével localizado no Municipio de Sao Joao do Paraiso

— MA, destinado ao funcionamento finalidades precipuas da Secretaria Municipal de

Governo e Planejamento - Correios.

CONVOCACAO

Solicito a Vossa Senhoria, com vistas a instrug&o do Processo Administrativo 001/2025,

o encaminhamento no prazo maximo de 05 (cinco) dias a esta Secretaria Municipal de

Governo e Planejamento, dos seguintes documentos:

1.

Cépia do registro do Imovel;

2. Copia dos documentos pessoais (RG e CPF);
3. Comprovante de Enderego do Proprietario;

4.
5

. Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais a Divida Ativa da

Certidao negativa de Débitos Imobiliarios Municipais;

Uni&o (Federal) — Proprietario (a);
Certidzo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Municipais e a Divida Ativa
do Municipio — Proprietario (a);

Dados Bancarios, Telefone de Contato e E-mail;

Sao Jodo do Paraiso — MA, 05/02/2025.
i
i
(’ Ly
e —
Zagueu da Silva Castro

Sec. Municipal de Governo e Plangjamento

Port. 001/2025
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CpASIT
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Construinde Uma Nova Histéria
ESTADO DO MARANHAO Q E}i <\°§
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO DO PARAISO ARG
GESTAQC 2025 A 2028

TERMO DE RECEBIMENTO DE DOCUMENTOS DE HABILITAGAO
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 001/2025

Dou ciéncia que nesta data recebi do (a) Sr. (a) NILTON PEREIRA DE AGUIAR, CPF:
054.931.291-91, os documentos referentes a sua habilitagdo juntados aos autos do

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 001/2025.

Sao Joao do Paraiso — MA, 05 de fevereiro de 2025.
il

Zagueu da Silva Castro
Secretaria Municipal de Governo e Planejamento
Port. 001/2025
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Recibo do Pagador

F i b r a

oB 1001-9 | 00190.00009 03571.882004 00060.072170 9 99830000009990
E‘?ﬂggcﬁg& st Ltda ] Agéncia/Codigo do Beneficiario | Espécie | Quantidade | Nosso nimero
Rua Joaquim Pereira, 264A - Centra - Porto FrancafMA 3625-0 / 000379921 R$ 35718820000060072
Nomero do documenta CPF/CNPJ Vencimento Valor documento
12000000510652 062706398000162 05/02/2025 99,90
() Desconto / Abatimentos ) (-) Outras dedugles {+) Mora / Multa / Juros {+)} Qutros acréseimos {=) Valor cobrado

Demonstrative
Referente ao Acesso a internet via Fibra de 05/02/2026 a 07/03/2025

Informagdes importantas

Pagador
NILTON PEREIRA DE AGUIAR Contrato: 96718
RUA VIRGULINGO VASCONCELOS, 94 - CASA AD LADO DA ACAITERIA NOSS0 SABOR CPFICNPJ: 054.931.294-91
CENTRO - SAQ.JOAO DO PARAISO - MA - CEP: 65873-000 T
r m I Autenticagio mecinica

00190.00009 03571.882004 00060.072170 9 99830000009930

Local de #agamehto- i Vencimenio
Qualquer agéncia bancéria 05/02/2025
Beneficiario Agéncia/Cddigo do Beneficigric
A
Eggtjg;aﬁmegel_rt&di?al 264A - Cantro - Porto Franco/MA 3625-0/ 00037992-1
Data do documento N* Documento Especie Doc. Aceite | Data Progessamento | Mosso Ndmero
16/01/2025 12000000510652 DM A 16/01/2025 35718820000060072
Uso d¢ banco Carleira Espécie Quantidade Vaior documento | (<) Valor documento

17 R$ 59,80
Instrugtes (Texic de responsabilidade do beneficiario) (-) Desconto / Abatimentos

(-) Qutras dedugtes

q’ T {+) Mora { Multa / Juros

{+) Outros acréscimos

(=} Valor cobrade
Pagador Contrato: 96718
NILTON PEREIRA DE AGUIAR CPF/CNP.J: 054.934.291-91
RUA VIRGULINO VASGONCELOS, 94 - CASA AO LADO DA AGAITERIA NOSSO SABOR
CENTRO - $AQ JOAO DO PARAISO - MA - CEP: 65973-000 | céo. baixa
Sacador/Avalista Autenticagio mecanica - Ficha de Compensagao

MR RAGR
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

MUNICIPIO DE PDRTO FRANCO ESTADO DO HAD - COMARCA DE PORTO FRANCO

GRRTES

ckethie 1 ”‘1:-'5:0 "y

b

Vi _1 e . . >3
fiar Ll _;'7‘% @\ﬁ’ 5‘-
I_ar RITER .o
Pt o vyt 2 CARTORIO DO 1° OFiCIO
' c%cnwﬁosnézmmoo N
TPy Comgnn o WA lca Alves Bezerra L PR,
et ~j_“"f’,.‘. ' Tabelit'c Escriv W f%@op"
: Kieber Alves Bezerva o

Escrevente Substituto

MATRICULA NS 349 . DATA: - 08.11.2.001

CERTIFICO, que A folha 49 do Livio REGISTRO GERAL 2A-02, foi, nesta data,
feita matrdcula do seguinte imével: - Uma casa coberta de telhas e tapada com paredes de alvenaras ¢

adbbes, piso em cimento, contendo 04 portas de frente, u no fando e uma de cada lado, contendo nove

_cémodos, inclusive um salfo Comercial, medindo 12 metros de frente ¢ de fundo pdr 18 ditos nas laterals, -

edificada em parte do terreno que limita-se a0 norte, com a rua do Comérclo, medindo 15,20 metros; a0

Sul, com terreno develuto, medindo 15,20 metros; a Leste, com a rua “E”, medindo 33 metros, e a Oeste,

* com‘Olimpio Pereira Marinho, medindo 33 metros, situados 4 rua do Comégeio, Municipio de Sio Jodo do
o Paraiso, Termo Judicidcio, destra Comarca. - Proprietitio: - NILTON PEREIRA DE AGUIAR, casado .-
", r'cony NOEME MARINHO DE. AGUI.AR. bmsﬁcuo, agncultor portndor da C I RG n® 114 314—55?—

DF, Inscrito no CPR/MF sob n.® 054 931 291.91, do:muhado ¢ fesidente A Rua do Comerao Sn,
cidade de Sio Jodio do Paraiso, deste Estado, - Registro anterior: - Transcrigio n.® R-4.matdcula 1.197, .
297 do Livio REGISTRO GERAL 2A-04, deste Cartério. - Eu, (a) Gilca Alves Bezerra, A Oficial,
subscrevi, ‘ '
-R-1/349 — Feito, ero 08 de novembro de 2.001. - Pér escritura pablica de vmd;t ¢ compra, no valor de
R$-2.000,00 (dois mil reaie), laveada em 13 de dezembro de 2 000, & folha 116v do' Liveo n.° 29, pela

Tabelid Gilca Alves Bezerra, do 1° Oficio, desta Comarea, o propdetido adquiriv o imével constante ”

desta matricula — 349, pdr compra feita a Maria Ceci Almeida Queiroz, brasileira, solteirs, comerciante,

* portadora da C.I. RG, n.° 2.120.395-SSP-GO, Inscrita no-CPF/MF sob n.® 128 595 $33-00, domiciliado ¢ .

residente 2 Rua do Comcrcm Sn, na cidade de Sdo ]oao do Paraiso, deste Estado. -* Eu, (a) Gilca Alves
Bezerra, A Oficial, subscrevi.

O referido ¢ verdade e dou f&.

Porto Franco, :{ 2,008

Q Escrevente ntado Substituto,

- yd \n
- .
R e véE Bezerra).
TR 1__‘_'1 AL
Peorto FriiPriga Getdlio Var@é 1_— Porlo Franco—MA _ — _ CEP.. 65.970-000 _— Fone: {099) 3571-914]]
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PARAISC
Construindo Uma Nova Histéria E‘J%;{SJP
ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO DO PARAISDL @)”
GESTAOQ 2025 A 2028 ,m-.

_ﬁ,wb-"—“

DESPACHO
Sao Jodo do Paraiso — MA, 05 de fevereiro de 2025.
Ao lustrissimo Senhor,
NILVA DA COSTA FAUSTINO

Contadora Geral do Municipio de Sao Jo&o do Paraiso — MA

ASSUNTO: Solicitagdo de informacgdo de disponibilidade orgamentaria, bem como a
classificagac orgamentaria/financeira do frecurso para custeio da despesa abaixo
relacionada.

Prezado {a) Contador (a) Geral,

Na qualidade Secretario Municipal de Governo e Planejamento, venho, por meio deste
solicitar a Vossa Senhoria que informe sobre a disponibilidade orgamentaria, bem como
a classificacdo orgamentaria/financeira do recurso para custeio da despesa, referente
ao processo administrativo 001/2025 que tem por objetivo a locagdo de 01 (um) imovel
localizado no Municipio de Sdo Jodo do Paraiso — MA, destinado a finalidades
precipuas da Secretaria Municipal de Governo e Planejamento - Correios, e demais
necessidade da Secretaria.

O valor total estimado para a contratacao ora pretendido por este poder executivo & de
R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) mensal.

Para tanto, encaminhamos em anexo a esta solicitagéo, laudo de vistoria e demais
documentos necessarios.

Na certeza do pronio atendimento a esta solicitagcdo, aproveitamos o ensejo para
reiterar nossos votos de elevado apreco.

Atenciosamente,

Zagueu da Silva Castro
Sec. Municipal de Governo e Planejamento
Port. 001/2025
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GESTAQ 2025 A 2028 U

CONTADORIA GERAL DO MUNICIPIO
DESPACHO

ZAQUEU DA SILVA CASTRO
Secretario Municipal de Governo e Planejamento.
Neste Prezado (a),
Pelo presente expediente, informo que existe disponibilidade orcamentaria e rubrica para
ocorrer com a despesa descrita no Processo Administrativo n® 001/2025. Objetivando a locagéo
de um imével localizado no municipio de S&c Jodo Paraiso — MA, destinado a finalidades
precipuas da Secretaria Municipal de Governo e Plangjamenio - Correios e demais
necessidade da Secretaria Municipal de Governo e Planejamento.

Classificacio orgamentaria e financeira dos recursos:

Foder 02 — Executivo

Unidade Orgamentaria | 01 — Secretaria Municipal de Governo e Planejamento

Funcao 04 — Administragéao

Subfungio 122 — Administracéo Geral

Programa 1203 — Manutengéo dos Servigos Administrativos Gerais
Projeto/Atividade: 2004 - Manutengdo da Secretaria Municipal de Governo e

Planejamento

Elemento de despesa: | 3.3.90.36.00 — Outros Servigos Terceiros — Pessoa Fisica

Saldo de Dotagéo RS 92.512,27

Em caso de prorrogacdo contratual ou alteraglofinclusdo dos respectivos créditos
orcamentarios efou financeiros, as despesas decorrentes deste processo administrativo
correrao por conta dos recursos especificos consignados no nosso orgamento vigente,
devidamente classificados em termo de aditamento de contrato.

Sermn mais para ¢ momento, reiteramos nossos votos de elevada consideragao.

: rd
Mo

Nilva c}\a/Costa Faustino

Contadora Geral
CRC-MA: 006904/0-7

Portaria 028/2025
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DESPACHO

DECLARACAO DE ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA

Na qualidade de ordenador de despesa, declaro para os efeitos do inciso Il do art. 16
da Lei Complementar nimero 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal) que a
despesa referente ao processo administrativo 001/2025, cujo objeto € a loca¢do de um
imavel situado na Rua do Comercio, Centro, Sdo Jodo do Paraiso-MA, destinado
ao funcionamento de finalidades precipuas da Secretaria Municipal de Governo e
Plangjamentc - Correios, qual foi devidamente adequado para atender aos

dispositivos legais, possui adequagao orcamentaria e financeira.

Secretaria Municipal de Governo e Planejamento da Prefeitura Municipal de S&o Joéo
do Paraiso — MA, 05 de fevereiro de 2025.

Atenciosamente,

Zaqgueu da Silva Castro
Sec. Municipal de Governo e Planejamento
Port. 001/2025
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llustrissimo (a) Senhor (a)
NICOLE SANTOS SOUSA
Assessora Juridica Municipat

Nesia

ASSUNTO: solicitagdo de exame e aprovagdo de processo por Inexigibilidade. Prezado
procurador,

Pelo presente, estamos encaminhando a V2. S® para exame e provacgéo da minuta do
contrato,

Através de parecer, o processo por inexigibilidade, originado do processo
administrativo nimero 001/2025, de 03 de fevereiro 2025, cujo objeto & a locagéo de
um imodvel situado na Rua do Comercio, Centro, Sdo Jodo do Paraiso-MA destiinado
ao funcionamento de finalidades precipuas da Secretaria Municipal de Governo e
Planejamento — Correios, de interesse da Secretaria Municipal de Governo e
Planejamento. Conforme preceito art. 72, inciso lll, da Lei Federal 14.133/2021.
Agradecendo a atencédo que demandara a vossa senhoria, renova protesto de respeito
e consideracao.

Secretaria Municipal de Governo e Planejamento da Prefeitura Municipal de Sao Joao
do Paraiso — MA, 05 de fevereiro de 2025.

Atenciosamente,

Zaqgueu da Silva Castro
Sec. Municipal de Governo e Planejamento
Port. 001/2025
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RESENHA DO CONTRATO N° 001/INEX/001/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 001/2025

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE SAO
JOAO DO PARAISO - MA, ATRAVES DA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO
DO PARAISO - MA E O Sr.° NILTON
PEREIRA DE AGUIAR.

Por este instrumento particular, as partes abaixo identificadas, acordam e justam firmar

o presente contrato, com fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei Federal n°

14.133/2021 e na Lei n° 8.245, de 1991, bem como demais legislacdes correlatas,

resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e as condigbes

seguintes:

CONTRATANTE

Poder Executivo

hMunicipio de S&o Jodo do Paraiso - MA

Administrativa

Orgao Prefeitura Municipal de S&0 Jodo do Paraiso - MA

CNPJne 01.597.629/0001-23

Enderego Av. Marcos Silva, s/n, Alto Bonito, CEP: 6597 3-000, S30 Jo&o do Paraiso — MA.
Unidade Secretaria Municipal de Governo e Planejamento

Endereco Av. Marcos Silva, s/n, Alio Bonito, CEP; 65973-000, Sa¢ Jo&o do Paraiso - MA.
Representante  |Zaqueu da Silva Castro
Cargo/Fungao Secretario Municipal de Governo e Planejamente
CPF n° 541.201.633-34
CONTRATADO
Razao Social NILTON PEREIRA DE AGUIAR
CPF/CNPJ n° 054.931.291-91
Enderego Rua Virgulino Vasconcelos, h 94, Ceniro, CEP: 65973-000 S&o Jodo do Paraiso — MA.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:
A locacao do imoével situado a Rua do Comercio, s/n, centro, para abrigar as finalidades

precipuas da Secretaria Municipal de Gov. e Planejamento — Correios.

CLAUSULA SEGUNDA - DA INEXIBILIDADE DE LICITAGAO
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O presente contrato foi formado mediante inexigibilidade de licitagao, fundamentada no artigo 74,
inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, que a autoriza na hipdtese de “compra ou locagao de imével
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Secretaria Municipal de Governo e
Planejamento - Correios, cujas necessidades de instalac@o e localizagdo condicionem a sua

escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LLOCADOR

O LOCADOR obriga-se a:

Entregar o imoével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especifica¢tes de sua proposta;

Fornecer declaragéo atestando que ndo pesa schre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da Secretaria Municipal de Governo e Planejamento;,

Garantir, durante o tempo da locagéo, 0 uso pacifico do imével;

Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel,

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

Fornecer ao LOCATARIO descricao minuciosa do estado do imovel, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importéncias pagas, vedada a quitagéo
genérica,;

Pagar o Imposto Prediat Territorial Urbano - IPTU incidente sobre o imovel;

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas hidraulicos e a rede eletrica;
Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitacéo e
qualificagao exigidas no processo de inexigibilidade de licitagao;

Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relatives as parcelas gque
estejam sendo exigidas;

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagdo da documentacao correspondente.

Paragrafo Unico. Os servigos de manutengéo séo de responsabilidades do locatario e

as reformas estruturais séo de responsabilidades do locador.
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CLAUSULA QUARTA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

O LOCATARIO obriga-se a:

Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato,

Servir- se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
Realizar vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

Restituir o imovel, linda a locagéo, nas condigbes em que 0 recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborada guando da vistoria para entrega, salvo
os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal;

Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem
como as eventuais turbacoes de teréeiros;

Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-
se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991,

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagtes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

Nao modificar a forma externa ou intera do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobrancga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem coma qualquer intimagao,
multa ou exigéncia, de autoridade publica, ainda que direcionada ac LOCATARIO;

Pagar as despesas ordinarias, entendidas como aquelas necessarias a sua
administracao, como, por exemplo:

Manutencéo e conservacgao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, e elétricos;
Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
Pagar as despesas de telefone (se houver) e de consumo de energia elétrica, e agua e
esgoto;

Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia

combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
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terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991:

CLAUSULA QUINTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que néo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizéaveis e permitem o
exercicio do direito de retengado, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e
o artigo 578 do Cédigo Civil.

O LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as adaptacoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imovel
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

Finda a locagao, sera o, imovel devolvido ao LOCADOR, nas condicdes em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigdio minuciosa e elaborado quando da

vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA SEXTA — DO VALOR DO ALUGUEL

O valor do aluguel do imovel é de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais), mensais.

As despesas com 0s encargos locaticios incidentes sobre o imével (agua e esgoto,
energia elétrica, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratuaimente ao
LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da
data do efetivo recebimento das chaves, apos a vistoria e liberagao do imovel para uso.
O acertamento desta proporcéo se dara na primeira parcela vencivel da despesa aposa
data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes
da parcela. Caso 0 LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade
do LOCADOR serad abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma
proporcao também sera observada no enceframento do contrato, promovendo- se o

acertamento preferencialmente no pagamento do Ultimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO
O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do

més subsequente aoc més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de
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cobranga correspondente, fenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia
minima de 05 (cinco) dias Uteis.

Caso a antecedé&ncia minima nao seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo
de até 10 (dez) dias Uteis da data da apresentacdo do recibo locaticio ou documento
de cobranga correspondente pelo LOCADOR.

O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranca apresentado pelo LOCADOR.

O “atesto” fica condicionado a verificagcdo da Conformidade do documento de cobranga
apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigagdes assumidas.
Havendo erro ha apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locagao, ou, ainda, circunstancia que impecga a liquidacdo da despesa, o
pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nestahipotese, o prazo para pagamento iniciar- se- 4 apés a comprovagéo da regularizagéao
da situacdo, nao acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade do cadastramento do LOCADOR nos sites oficiais, devendo seu resultado
ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

Quando do pagamento, sera efetuado a retencéo tributaria prevista na legislagao aplicavel.

0 pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depésito em conta
corrente n° 1504-0, agéncia n° 1816-3, Banco Bradesco, titular da conta: NILTON PEREIRA DE
AGUIAR, ou por outro meio previsto na legislagéo vigente.

Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

O LOCATARIO nZo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato,

Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR né&o tenha concorrido de
alguma forma para tanto, o valor devido deverd ser acrescido de encargos moratorios

proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o pagamento até a
data do efetivo pagamento, & taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando- se a seguinte férmula:
EM=1xNxVP

EM = Encargos Moratérios a serem acrescidos ao valor originariamente devido | = Indice de

atualizagao financeira, calculado segundo a férmula:
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365
N = NOmero de dias entre a data limite previstos para 0 pagamento e a data do efetivo
pagamento.

VP = Valor da Parcela em afraso.

CLAUSULA OITAVA — DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

A Presente contratacao terd Vigéncia de 01 (um) ano contado a partir da assinatura deste
instrumento. Podendo ser renovado conforme interesée das partes ou por interesse exclusivo da
Administracéo, nos termos do art. 51 da Lei n® 8.245, de 1991.

Os efeitos financeiros da contratagio so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imdvei.

Caso a locagéo se inicie ap6s o primeiro dia do més, o pagamento sera calculado deforma pro
rata, ao tempo de uso dos dias do més correspondente.

Toda prorrogacéo de contratos sera precedida da comprovagdo da vantajosidade da medida
para a Secretaria Municipal de Governo e Planejamento - Correios, inclusive mediante a
realizacdo de pesquisas de pregos de mercado ou de precos contratados por outros
6rgaos e entidades da Administracdo Pubiica.

A prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante celebracéo de termo aditivo.
Caso ndo tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever

contratual.

CLAUSULA NONA — DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagéo do imével locado, na

forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada o LOCATARIO a
proceder & averbag¢ao deste instrumento na matricula do imédve! junto ao Oficial de Registro

de Iméveis competente, correndo as despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da lotagao com prazo de vigéncia igualou
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superior a doze meses, mediante a aplicagdo do {Indice Geral de Pregos - Mercado - IGP- M

ou indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-
lo, divulgado pela Fundag@o Getdlio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno
minimo de 12 (doze) meses, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro
reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subseqguentes.

Caso o LOCADOR néao solicite o reajuste até a data da prorrogacado contratual, ocorrera
a preclusao do direito, e nova solicitagéo s6 podera ser pleiteada apds o decurso de novo
interregno minimo de 12 (doze) meses, contado na forma prevista neste contrato,

O reagjuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao da vigéncia do
contrato, ou por termo de aditamento, caso realizado em outra ocasido.

A administragcdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel € compativel com 0s
pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais

vantajosa.,

CLAUSULA DECIVMA PRIMEIRA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA
As despesas decorrentes da presente licitacdo correrdo por conta dos recursos
especificos consignados no orcamento da Prefeitura, Municipal de S&o Jo&o do Paraiso - MA,

classificada conforme abkaixo especificado:

Poder 02 — Executivo

Unidade 01 — Secretaria Municipal de Governo e Planejamento
Or¢amentaria

Funcao 04 — Administracao

Subfuncgao 122 — Administragéo Geral
’W)grama 1203 — Manutencao dos Servigos Administrativos Gerais
Projeto/Atividade: 2004 — Manutencdo da Secretaria Municipal de Governo e

Planejamento

Elernento de | 3.3.90,36.00 — Outros Servigos Terceiros — Pessoa Fisica
despesa:

Saldo de Dotacgao R$ 92.512,27

As despesas decorrentes do presente contrato para os exercicios futuros correrdo por conta dos
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recursos especificos consignados no orgamento vigente, devidamente classificadas em termo de

apostilamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA FISCALIZAGAO

A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administragao, ao qual competira dirimir as dlvidas que surgirem no curso da execugéo do
contrato e de tudo dara ciéncia & Administragéo.

Por parte da CONTRATANTE:

ORGAQ GESTOR; Secretéria Municipal de Governo e Planejamento;

NOME DO GESTOR: Zaqueu da Silva Castro;

NOME DO FISCAL DO CONTRATO: Dirceu Marinho Aguiar;

CPF/MATRICULA DO FISCAL DO CONTRATO: Portaria; 05E/2025.

A Fiscalizacdo de gque trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfeicbes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do
LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei Federal n°
14,133, de 2021.

O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadascom
a execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessdrio a regularizagao das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deveréo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogéo das medidas convenientes.

O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugéo do contrato.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS ALTERACOES
Eventuais alteragbes contratuais reger- se- ao pela disciplina do artigo 124 da Lei

Federal n° 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS INFRAGOES E DAS SANCOES
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ADMINISTRATIVAS

A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas gue nao acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagao;

Multa: Moratéria de até 3% (irés por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal
da contratagdo, até o limite de 15 (quinze) dias;

Compensatéria de até 5% (cinco por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugdo total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser cumuiada com a multa
moratoéria, desde que o valor cumulado das penalidades ndo supere o valor total do contrato.
Suspensao de licitar e impedimento de contratar com & Poder Executivo do Municipio de S&o Jodo do
Paraiso - MA, pelo prazo de até dois anos;

Declaragcdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdc Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagao
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o
LOCADOR ressarcir a Administragdo pelos prejuizos causados;

A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar € impedimento de
contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas odu

profissionais que, em raz&o do presente contrato.

Tenham sofrido condenacées definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal
no recolhimenio de tributos;

Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagéo;

Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragao em virtude de
atos ilicitos praticados.

A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditéric e a ampla defesa observando- se o
procedimento previsto na Lei Federal n® 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n°
9.784, de 1999.

A autoridade competente, na aplicacéo das sangées, levard em consideragéo a gravidade da
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conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administragéo,
observado o principio da proporcionalidade.

As multas devidas ef ou prejuizos causados ao LOCATARIO serao deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo
inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

Caso o LOCATARIO determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10
(dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicagéo enviada pela autoridade
competente.

As penalidades serao obrigatoriamente divulgadas no sitio oficial deste poder executivo
{(www.saojoaocdoparaiso.ma.gov.br) e publicadas na imprensa oficial.

As sang¢bes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou,

no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS
Consoante o artigo 45 da Lei n® 9.784, de 1 999, a Administracdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como

forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA RESCISAO CONTRATUAL

A LOCATARIA, no seu Lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer énus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacgéo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagbes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a
retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das sang¢des previstas neste instrumento.

Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a
esta relacdo locaticia.

Nas hipéteses de rescisao de que tratam os incisos VIil, paragrafo 2% incisos |, lle lli do
artigo 137 da Lei n° 14.133 de 2021, desde que Ausente a culpa do LOCADOR, o

LOCATARIO o ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.
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Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VIl do
artigo 137 da Lei n° 14.133 de 2021, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindiro
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

Nesta hipdtese, caso nédo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que estenao
tenha incorride em culpa, o LOCATARIO ficard sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 01 (um) aluguel, segundo a proporgéo prevista no artigo 4° da Lei n°
8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cadigo Civil, considerando-se o prazo restante para
o término da vigéncia do contrato.

Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacéo, caso fortuito ou forca maior, etc., 0 LOCATARIO podera considerar
o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa,
desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situago.

O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacéo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da

autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS ILICITOS PENAIS
As infragdes penais tipificadas no Cédigo Penal e suas alteragfes posteriores serdo objeto de
processo judicial na forma legalmente prevista, sem prejuizo das demais cominagdes

aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS
A troca eventual de documentos entre a contratante e a contratada, sera realizada através de

protocolo.

Nenhuma ocutra forma sera considerada como prova de entrega de documentos.

CLAUSULA DECIMA NONA - DOS CASOS OMISSOS
Os casos omissos serao resolvidos as juzes da Lei n° 14.133 de 2021, e na Lei n® 8.245, de 1891,
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CLAUSULA VIGESIMA — DA PUBLICACAO RESUMIDA DESTE INSTRUMENTO
Em conformidade com o artigo 72, paragrafo dnico, da Lei Federal n® 14.133 de 2021, o ato que
autoriza a contratagéo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e

mantido & disposi¢do do publico em sitio eletrbnico oficial.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de S&o JoZo do Paraiso - MA, para dirimir quaisquer dividas
oriundas da interpretacdo deste contrato com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente instrumento contratual, que foi
impresso em 03 (trés) vias de igual teor, na presenga de duas testemunhas para gque surtam seus

legais e juridicos'efeitos.

Sao Jodo do Paraiso /MA, de de 2025.

NILTON PEREIRA DE AGUIAR
CPF N° 054.931.291-91
LOCADOR

ZAQUEU DA SILVA CASTRO
Secretario de Governo € Planejamento
LOCATARIO
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PARECER JURIDICO N° 001/2025-PGM

Processo Administrativo N° 001/2025

Interessados: Comissao Permanente de Licitagao — CPL; Secretaria Municipal de
Governo e Plangjamento.

Objeto: Direito Administrativo. Licitacac. inexigibilidade de Licitacao. Art. 74, Inc. V, Lei
N* 14.133/2021. Justificativa do Ato Administrativo. Pertinéncia. Anélise sob a luz da
norma reguladora da materia.

1. RELATORIO _ __

Trata-se de processo administrative instaurado com o objetivo de verificar a
legitimidade da despesa referente & iocacao de 01 (um) imdvel do Sr NILTON PERE!RA
DE AGUIAR, situade na Rua do Comercio, Centro, no municipio de Sao Joao do
Paraiso/MA, destinado ao funcionamento de finalidades precipuas da Secretaria
Municipal de Governc e Planejamento - Correios, de interesse da Secretaria Municipal
de Governo e Planejamento, bem como tratando de sua plausibiiidade da contratacao
por meio de inexigibillidade de licitacao, nos termos do inc. V do art. 74 da Lei n.°
14.133/2021.

Os autos foram encaminhados a esta Procuradaria-Geral para a emissac de
parecer acerca do enguadramento juridico da contratacao, informando sobre a
adequacao dos procedimenios adotados, incluinde opiniao  expressa sobre a
reqularidade ou nao do processo, considerando a possibilidade de efetuar a contratacao

mediante inexigibilidade de licitagao.

2. DA FUNDAMENTACAOQO

A doutrina moderna ensina que tedo ato administrativo deve ser motlvado e
na secara dos contratos administrativos nao é diferente. Aiém de cumprir regramento
legal, como, por exemplo, o contido no art. 74, inc. V da Lei Federal n.° 14.133/2021, a
decisdo por contratar esse ou aquele objeto precisa ter uma conformacao com o
interesse puhlico, situacdo que s6 ¢ demonsirével a partir da motivagao ou justificativa
do ato de contratacao. _ )

Salienta-se que, em se lratando de inexigibilidade de !_icf.ta;;éc;,— levando em
conta que 0s Grgaocs integrantes do controle externo irao analisar a conduta do geslor
algum tempo depois, as razoes que determinaram a pratica do ato devem ser |
inteiramente registradas, para nao permitir qualquer tipo de analise equivocada no futuro.

Procuradoria Geral do Municipio
Rua do Comeércio, 150 — Centro CEP: 65973-000
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In casu, o objetivo da licitagao € iocacao de 01 {um) imovel do Sr NILTON
PEREIRA DE AGUIAR, situado na Rua Virgulino Vasconcelos, n® 94/A, Centro, no
municipio de Sac Joao do Paraiso /MA, destinado ao funcionamento de finalidades

precipuas da Secretaria Municipal de Governo e Plangjamento - Correios, de interesse
da Secretaria Municipal de Governo e Planejamento. |

Com efeito, a licitagao inexigivel tem previsao no artigo 74 da Lei 14.133/2021,
que indica as nipdteses em gue o certame se mostra juridicamente inviavel, tendo em
vista a impossibilidade de competicao ne caso concreto. Neste sentido, a autoridade
competenie apresentou justificativa, de inteira responsabilidade do 6rgao interessado na
contratagao em comento, que corrcbora a inexigibilidade do procedimento licitatério para
o objeto em analise.

Neste sentido, o inc. V do art. 74 da Nova Lei de Licitagoes e Contralos
Administrativos prevé expressamente a possibilidade de ser inexigivel o procedimento
licitatorio para a "locacao de imovel cujas caracteristicas de instalé(;c")es e delocalizacdo
tornem necesséria sua escotha”, desde que observados 0s requisitos constantes do § b.
* da referida norma legal, quais seiam:

§ 5. " Nas conlratactes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados 0s seguintes requisitos:

| - Avaliacao prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos
custos de adaptacoes, quando imprescindiveis s necessidades de
utitizacao, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

il - Certificacdo da inexisténcia -de imoveis publicos vagos e
disponiveis gue entendam ao objeto;

1 - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem
vantagem para éla. '

A uma, o imovel objeto do contrato mostra-se adequado ao servico p:'tjblico,
notadamente para o funcionamento do orgao publico, diante da ausencia de predio
publico proprio apto a abrigar a reparticao, restando devidamente justificado que as
instalacdes sac condizentes com as peculiaridades do drgao, que necessita amplo
espaco para 0 seu devido funcionamento.

Dessa forma, nota-se que o predio pretendido se adequa as disposicoes do
inciso V, § 8. * do art. 74 da NLLC, no gue tange a "singularidade do imovel a ser focado
pela Administragao e gue evidenciem vantagem para ela’, consoante relatério de vistoria

que consta do presente procedimento. Outrossim, como forma de justificar o atendimento

Procuradoria Geral do Municipio 37’/
Rua do Comércio, 150 — Centro CEP: 65973-000 C

CHom e A Ml FLARA
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doinc. i a Administracao Publica Municipal elaborou Laudo de Visteria e Avaliagao, que
repousa nes autos.

Consoante o referido documento, o imdvel é adequado e enconlra-se em boas
condicoes de conservacgdo para o desempenho do servico publico, manifestando-se o
engenheiro civil gue assinou o laudo favoravelmente & iocacao do prédio, bem ccmoe ao
valor orcado de aluguel mensal. |

A qguestao que se coloca, portanto, € que se houver no futuro algum
guestionamento sobre o porqué da confratagao por inexigibilidade, o fato de ter sido bem
justificado, com a indicacao precisa das necessidades administrativas, colocara o gestor
numa situacao de tranguilidade frente as auditorias realizadas pelos 6rgaos de controie
ou frente aos guestionamentos feitos pela propria comunidade Paraisense.

Ante o exposto, uma vez atendidas as recomendacdes apontadas, e
resguardades o juizo de conveniéncia e oportunidade do Administrador, nos limites da
iei, e as valoracoes de cunho econamico financeiro, ressalvadas, ainda, as questoes de
ordem fatica e teécnica, insitas & esfera administrativa, essenciais ate mesmo para a
devida atuacao dos ¢rgaos de controle, ¢ procedimento estéa apto para a produgéo de

saus regulares efeitos,

3. CONCLUSAO _
Ante o exposio, verifica-se a legalidade da contratacao direta por meio de
inexigibilidade de licitag&o no caso em aprego, pelo que, OPINA-SE de maneira_favoréve\
ao reguerimento formulado, no sentido da possibitidade de ser %nexigi'vel o procedimento

licitatoric, conscante previsao do inc. V do art. 74 da Lel Federal n.® 14.133:

Sao Joao do Paraiso/MA, em 06 de janeiro de 2025

NICOL’:E/SANTOS SOUSA
Assessora Juridica
Procuradoria Geral do Municipio

Procuradoria Geral do Municipio
Rua do Comércio, 150 — Centro CEP: 65973-000
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CONTRATO N° 001/INEX/001/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 001/2025

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL QUE
ENTRE S| CELEBRAM O MUNICIPIO DE SAO
JOAO DO PARAISO - MA, ATRAVES DA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAC JOAO
DO PARAISO - MA E O Sr° NILTON
PEREIRA DE AGUIAR.

Por este instrumento particular, as partes abaixo identificadas, acordam e justam firmar

0 presente contrato, com fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei Federal n°

14.133/2021 e na Lei n° 8.245, de 1991, bem como demais legislagbes correlatas,

resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e as condigdes

seguintes:

CONTRATANTE

Poder Executivo

Municipio de S&o¢ Jodo do Paraiso - MA

Administrativa

Orgéo Prefeitura Municipal de S30 Jo&o do Paraiso - MA

CNPJ n° 01.597.629/0001-23

Endereco Av. Marcos Silva, s/n, Alto Bonito, GEP: 6587 3-000, S&o Jodo do Paraiso - MA.
Unidade Secretaria Municipal de Governo e Planejamento

Endereco v. Marcos Silva, s/n, Alto Bonita, CEP: 65973-000, S0 Jodo do Paraiso - MA.
Representante Zaguel da Silva Castro
Cargo/Fungao Secretaric Municipal de Governo & Planejamento
CPF n°® 541.201,633-34
CONTRATADO
Raz&o Social NILTON PEREIRA DE AGUIAR
CPF/CNPJ n® 054.931.291-91
Enderego Rua Virgulino Vasconcelos, n 94, Centro, CEP: 65973-000 S&o Joao do Paraiso — MA.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO:
A locagdo do imovel situado a Rua do Comercio, s/n, centro, para abrigar as finalidades

precipuas da Secretaria Municipal de Gov. e Planejamento — Correios.
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O presente contrato foi formado mediante inexigibilidade de licitagdo, fundamentada no artigo 74,
inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, que a autoriza na hipdtese de “compra ou locagdo de imovel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Secretaria Municipal de Governo e
Planejamento - Correios, cujas necessidades de instalacdo e localizacdo condicionem a sua

escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

O LOCADOR obriga-se a:

Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificaces de sua proposta;

Fornecer declaragao atestando que n&o pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da Secretaria Municipal de Governo e Planejamento;

Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel,

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

Fornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagcdo
genérica,

Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU incidente sobre o imovel;

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas hidraulicos ¢ a rede elétrica;
Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e
qualificacio exigidas no processo de inexigibilidade de licitagao;

Exibir ao LOCATARIQ, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteraces na titularidade do imével, inciusive com a
apresentacdo da documentag¢io correspondente.

Paragrafo Unico. Os servigcos de manutengéo sdo de responsabilidades do locatario e

as reformas estruturais sao de responsabilidades do locador.
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CLAUSULA QUARTA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

O LOCATARIO obriga-se a:

Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

Servir- se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
Realizar vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

Restituir o imoével, linda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo
os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal;

Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-
se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

Nao modificar a forma externa ou intema do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR,;

Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagé&o,
multa ou exigéncia, de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

Pagar as despesas ordinarias, entendidas como aquelas necesséarias a sua
administragdo, como, por exemplo:

Manutencao e conservacao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, e elétricos;
Pequenos reparos has dependéncias e instalacées elétricas e hidraulicas de uso comum;

Pagar as despesas de telefone (se houver) e de consumo de energia elétrica, e agua e

esgoto,
Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia




*
PREFEITURA DE "'%Z?ﬁ’ér{

SAO JOAOC DO e, NG
. 2
PARAISC &
Canstruinda Uma Nova Histdrla
] & y
ESTADO DO MARANHAO S
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ JOAO DO PARAISO < ¢ 958
GESTAQ 2025 A 2028 /‘L.

terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

CLAUSULA QUINTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nao autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde gue autorizadas, serao indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencao, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e
o artigo 578 do Cadigo Civil.

O LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagées
indispensaveis ac desempenho das suas atividades.

Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imovel
locado, entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.

Finda a locagéo, sera o, imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdc minuciosa e elaborado quando da

vistoria para entrega, salvo 0s desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA SEXTA — DO VALOR DO ALUGUEL

O valor do aluguel do imoével é de R$ 1.500,00 {(um mil e quinhentos reais), mensais.

As despesas com 05 encargos locaticios incidentes sobre o imo6vel (agua e esgoto,
energia elétrica, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido coniratuaimente ao
LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da
data do efetivo recebimento das chaves, apés a vistoria e liberagao do imovel para uso.
O acertamento desta proporgéao se dara na primeira parcela vencivel da despesa aposa
data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes
da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade
do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subseguente. A mesma
proporgéo também serd observada no encerramento do confrato, promovendo- se o

acertamento preferencialmente no pagarmento do dltimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO
O pagamento do alugue! seré efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do

més subsequente ae, més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de
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cobrancga correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia
minima de 05 (cinco) dias Uteis.

Caso a antecedéncia minima nao seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo
de até 10 (dez) dias Gteis da data da apresentacdo do recibo locaticio ou documento
de cobranca correspondente pelo LOCADOR.

O pagamento somente sera efetuado apods o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

O “atesto" fica condicionado a verificagdo da Conformidade do documento de cobranca
apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigagbes assumidas.
Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locagéo, ou, ainda, circunstdncia que impecga a liquidacdo da despesa, o
pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nestahipotese, o prazo para pagamento iniciar- se- & apds a comprovagao da regularizagao
da situacéo, nao acarretando qualquer énus para a LOCATARIA.

Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade do cadastramento do LOCADOR nos sites oficiais, devendo seu resultado
ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

Quando do pagamento, sera efetuado a retengéo fributaria prevista na legislagéo aplicavel.

O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante deposito em conta
corrente n° 1504-0, agéncia n° 1816-3, Banco Bradesco, titular da conta: NILTON PEREIRA DE
AGUIAR, ou por outro meio previsto na legislagdo vigente.

Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

O LOCATARIO ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrafo.

Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR n&o tenha concorrido de
alguma forma para tanto, o valor devido deverd ser acrescido de encargos moratérios
proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o pagamento até a
data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando- se a seguinte formula:

EM =1 xNxVP
EM = Encargos Moratérios a serem acrescidos ao valor originariamente devido | = indice de

atualizagdo financeira, calculado segundo a férmula:
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I=(12/100)
365

N = Nimero de dias entre a data limite previstos para o pagamento e a data do efetivo
pagamento.

VP = Valor da Parcela em atraso.

CLAUSULA OITAVA — DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

A Presente contratacio tera Vigénecia de 01 (um) ano contado a partir da assinatura deste
instrumento. Podendo ser renovado conforme interesse das partes ou por interesse exclusivo da
Administragdo, nos termos do art. 51 da Lei n° 8.245, de 1991.

Os efeitos financeiros da contratag&o s6 terio inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

Caso a locagdo se inicie apds o primeiro dia do més, o pagamento sera calculado deforma pro
rata, ac tempo de uso dos dias do més correspondente.

Toda prorrogacéo de contratos serd precedida da comprovagéo da vantajosidade da medida
para a Secretaria Municipal de Governo e Planejamento - Correios, inclusive mediante a
realizagdo de pesquisas de pregos de mercado ou de pregos contratados por outros
6rgéos e entidades da Administragdo Publica.

A prorrogacéao de contrato devera ser promovida mediante celebragéo de termo aditivo.
Caso n#o tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagéo escrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicagao das sangdes cabiveis por descumprimento de dever

contratual.

CLAUSULA NONA — DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagéo do imovel locado, na

forma do artigo 8° da Lei n? 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada o LOCATARIO a
proceder a averbacao deste instrumento na matricula do imdvel junto ac Oficial de Registro

de Iméveis competente, correndo as despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE
ste do preg}o do aluguel da lotagdo com prazo de vigéncia igualou

e =
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superior a doze meses, mediante a aplicagao do {Indice Geral de Precos - Mercado - IGP- M
ou indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-
lo, divulgado pela Fundag¢ao Getllio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno
minimo de 12 (doze) meses, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro
reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

Caso o LOCADOR né&o solicite o reajuste até a data da prorrogagao contratual, ocorrera
a preclusao do direito, € nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada apés o decurso de novo
interregno minimo de 12 (doze) meses, contado na forma prevista neste contrato.

O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorroga¢éo da vigéncia do
contrato, ou por termo de aditamento, caso realizado em outra ocasiao.

A administragao deverd assegurar-se de que o novo valor do aluguel &€ compativel com os
precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais

vantajosa.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DOTAGAO ORGAMENTARIA
As despesas decorrentes da presente licitagdo correrdo por conta dos recursos
especificos consignados no orgamento da Prefeitura, Municipal de S&o Jodo do Paraiso - MA,

classificada conforme ahaixo especificado:

Poder 02 — Executivo

Unidade 01 — Secretaria Municipal de Governo e Plangjamento
Orcamentaria
qungéo 04 — Adminijstragéo

Subfungao 122 — Administragao Geral

Programa 1203 — Manutengao dos Servigos Administrativos Gerais
Projeto/Atividade: 2004 — Manutengdo da Secretaria Municipal de Governo e

Planejamento

Elemento de | 3.3.90.36.00 — Outros Servigos Terceiros — Pessoa Fisica
despesa:

Saldo de Dotagéo R$ 92.512,27

Ly , . ~
As despesas de presente contrato para os exercicios futuros correrao por conta dos

OLse
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recursos especificos consignados no orgamente vigente, devidamente classificadas em termo de

apostilamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA FISCALIZAGAO

A fiscalizacdo do presente conirato serd exercida por um representante da
Administragdo, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso da execugdo do
contrato e de tudo dara ciéncia a Administracao.

Por parte da CONTRATANTE:

ORGAQ GESTOR: Secretaria Municipal de Governo e Planejamento;

NOME DO GESTOR: Zagueu da Silva Castro;

NOME DO FISCAL DO CONTRATO: Dirceu Marinho Aguiar;

CPF/MATRICULA DO FISCAL DO CONTRATO: Portaria: 05E/2025.

A Fiscalizacéo de que trata esta clausula nao exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda gque
resultante de imperfeices técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, nédo implica em corresponsabilidade do
LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei Federal n°
14.133, de 2021.

O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadascom
a execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagéo das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

As decisBes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogéo das medidas convenientes.

O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugao do contrato.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS ALTERACOES
Eventuais alteragdes contratuais reger- se- ao pela disciplina do artigo 124 da Lei

Federal n® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA RTA — DAS INFRAGOES E DAS SANCOES
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ADMINISTRATIVAS

A inexecucgéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aguelas que n&o acarretarem prejuizos
significativos ao gbjeto da contratagao;

Multa: Moratdria de até 3% (trés por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal
da contratacdo, até o limite de 15 {(quinze) dias;

Compensatdria de até 5% (cinco por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugdo total ou parcial da obrigacdo assumida, podendo ser cumulada com a multa
moratéria, desde que o valor cumulado das penalidades ndo supere o valor total do contrato.
Suspensao de licitar e impedimento de contratar com & Poder Executivo do Municipio de Sdo Jodo do
Paraiso - MA, pelo prazo de até dois anos;

Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punigdc ou até gque seja promovida a reabilitagio
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o
LOCADOR ressarcir a Administragdo pelos prejuizos causados;

A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangbes.
Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de
contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou

profissionais que, em razéo do presente contrato.

Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal
no recolhimento de tributos;

Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagao;

Demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a Administracéo em virfude de

atos ilicitos praticados.

A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando- se o
procedimento previsto na Lei Federal n° 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n°

0.784, de 1999.

A autoridade competente-naaplicagio das sangdes, levara em consideragéo a gravidade da
7 —_— e .’
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conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado & Administragéo,
observado o principio da proporcionalidade.

As multas devidas e/ ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo
inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

Caso o LOCATARIO determine, a muita devera ser recolhida no prazo maximo de 10
(dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicacéo enviada pela autoridade
competente.

As penalidades serdo obrigatoriamente divulgadas no sitio oficial deste poder executivo
(www.saojoaocdoparaiso.ma.gov.br) e publicadas na imprensa oficial.

As sang¢des aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou,

no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS
Consocante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1 999, a Administracdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como

forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil cu impossivel reparagéo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA RESCISAO CONTRATUAL

A LOCATARIA, no seu Lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualguer dnus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacao imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades cabiveis.

A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagbes contratuais acarretard a
execucao dos valores das multas e indenizagbes devidos ao LOCATARIO, bem como a
retencédo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das sang¢fes previsias neste instrumento.

Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14,133, de 2021, que sejam aplicaveis a
esta relacao locaticia.

Nas hipoteses de resciséo de que tratam os incisos VIll, paragrafo 2° incisos |, Il e Il do
artigo 137 da Lei n° 14.133 de 2021, desde que Ausente a culpa do LOCADOR, o

LOCATARIO ¢ rcird dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.
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Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VIl do
artigo 137 da Lei n° 14.133 de 2021, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindiro
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifigue o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que estenao
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficard sujeita ac pagamento de multa
equivalente a 01 (um) aluguel, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n°
8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cdédigo Civil, considerando-se o prazo restante para
o término da vigéncia do contrato.

Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forga maior, etc., o LOCATARIO podera considerar
o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagéo, ou muita,
desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagéo.

O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagao escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da

autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS ILICITOS PENAIS
As infragBes penais tipificadas no Codigo Penal e suas alteragbes posteriores seréo objeto de
processo judicial na forma legalmente prevista, sem prejuizo das demais cominagbes

aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS
A troca eventual de documentos entre a contratante e a contratada, serd realizada através de
protocolo.

Nenhuma outra forma sera considerada como prova de entrega de documentos.

CLAUSULA DECIMA NONA - DOS CASOS OMISSOS

7
Os casos omissos serdo re as luzes da Lein® 14.133 de 2021, e na Lei n° 8.245, de 1891,
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bem como demais legislagdes correlatas, e dos principios gerais de direito.

CLAUSULA VIGESIMA — DA PUBLICAGAO RESUMIDA DESTE INSTRUMENTO
Em conformidade com o artigo 72, paragrafo {inico, da Lei Federal n° 14.133 de 2021, o ato que
autoriza a contratagéo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e

mantido a disposicéo do publico em sitio eletrbnico oficial.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Jodo do Paraiso - MA, para dirimir quaisquer duavidas
oriundas da interpretacdo deste contrato com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente instrumento contratual, que foi
impresso em 03 {trés) vias de igual teor, na presenca de duas testemunhas para que surtam seus

legais e juridicos'efeitos.

NILTON PEREIRA DE AGUIAR
CPF N° 054.931.291-91
LOCADOR

ZAQUEU DA SILVA CASTRO
Secretario de Governo e Planejamento
LOCATARIO
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N 001/2025
TERMO DE AUTUACAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

Eu, ZAQUEU DA SILVA CASTRO, Secretario Municipal de Governo e Planejamento,
Portaria 001/2025, PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO DO PARAISO - MA,
situada na Av. Marcos Silva, CEP: 65.973-000, SAO JOAO DO PARAISO - MA.
inserida no CNPJ sob o n® 01.597.629/0001-23 no efetivo desempenho de minhas
atribuigées, resolvo autuar sob o n° 001/2025 a Inexigibilidade de licitagéo constante do
Processo Administrativo n° 001/2025, cujo o objeto é a locacdo de um imovel situado
Rua do Comercio, Centro, no municipio de SAO JOAO DO PARAISO - MA, destinado ao
funcionamento das finalidades precipuas da Sec. Mun. de Governo e Plangjamento -

Correios.

S30 Jodo Do Paraiso — MA, 06 de fevereiro de 2025,

Zaqueu da Silva Castro
Sec. Municipal de Governo e Planejamento
Port. 001/2025
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TERMO DE AUTORIZACAO
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGCAO N° 001/2025

Autorizo nos termos da Lei Federal n.° 14.133/2021 artigo 72, inciso VI, a contratagdo
por Inexigibilidade de licitagcao, que tem por objeto a locacdo de um imovel situado na
Rua do Comercio, Centro, ho municipio de Sao Jodo do Paraiso — MA, destinado ao
funcionamento de finalidades precipuas da Secretaria Municipal de Governo e
Planejamento - Correios, conforme os autos do PROCESSO
ADMINISTRATIVO N° 001/2025, que originou a INEXIBILIDADE 001/2025-SEMGP,
devidamente aprovada por parecer juridico juntado aos autos do processo e de acordo
com o que dispbe os artigos 74, da Lel n® 14.133/2021, resolve AUTORIZAR o objeto
acima identificade ao Sr NILTON PEREIRA DE AGUIAR portador do CPF:
054.931.291-91, no valor de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais).

Dé-se ciéncia e publique-se na imprensa oficial - art. 72, paragrafo tnico da Lei Federal
n° 14.133/2021 e sitio deste poder executivo (www.sacjoaodo Paraiso.ma.gov.br), para

gue surta seus legais e efeitos juridicos.

Secretaria Municipal de Governo e Planejamento do Municipio de Sao Joao do Paraiso
— MA. 06 de fevereiro de 2025.

Zaqueu da Silva Castro
Sec. Municipal de Governo e Planejamento
Port. 001/2025
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TERMC DE APOSTILAMENTO N2 o1 DO CONTRATO I’wlﬂ 21/2025 PMS}PIMA, -CEI..EB 'DD ENTRE A PREFEITURA MUN!CJPAL DE SAOI -
JOAD DO PARAISOE A EMPRESA MlLAZZO CAVALCANTE COMERCIO E DISTR!BUIDDRA LTDA. e =

O MUNICIPIO DE SAD JOAO DO PARA[SO{MA inscrita:ng CNPJ/MF sob ¢ n2 01. 597 629/0{301 2 p__ mterﬁfﬂe '0 de UNBD MUNICIPAL DE'.

SAUDE, com sede ha Rua do Comercio, &/h; bajrra Centro, 530 Jodo do Paraiso.~ MA, ins : ato.. .
representada pela Secretaria Munmlpa] de’ Saiide Sra. Marisa Elanne. Damasceno.de Frang
e do CPF n® 600356123-80, a seguif denarminada CDNTRATANTE resolve modificar. Unilate
chjste ¢ a contratacdo de empresa especializada em fornecimento de medicaim
ﬁumu as demandas da Secretar\a de Saude da Prefettura de Sao ]oao do Paraiso 'Mf
Phas

;aqual':lP_-,

cmajaum PRIMEIRA - DO OBJETO g _ e
Lo presenté termcé de apostnamento te’m camo objeto a modiﬁcagéo unilaterai

CLAUSULA _SEGUNDA - DA DOTAGAQ ORCAMENTARIA.
2.1 inclui-se no Cantrato _ém'referénti'a 3 :seguirste dotacﬁo;_c}rgamentéria:

v " Jo2- Exective
Je Oycamefitatia “ - {01 = Secretaria Municipal de Satllde
FLngdo _ S J10- Sadde .
Subfunco . o - T 122 Admmlstracao Geral
Progiama ' ST 10052 - Adrministracdo Geral -
Projeio/Atividade: - - 2027 - Manutencao da Secretaria Muniupal de Saude L
Clemento de despesa-: B 3 3. 90 30 00 .~ Material de cohsuma -

: A permanecendo’ validas ¢
inalteradas as ndo expressamente modmcadas por este instrumenta. R L P

53¢ lodo do Paralso/MA, 07 de margo.de 292_5.

CONTRATANTE )

Secreiaria Municipal de Saide

Marisa Elanne Damasceno de Franga - _
Prefeifira Municipal de S80 Jodo.do Paraiso- MA -

: _ _ - : Pubfrcado por !LTON RODR!GUES DE SGUSA '
. o : : ) ) - Codigo Jdentrﬁcador 5778738687186941‘{3569)‘19851:1‘60‘75‘?‘2

L o E S s XTRATO DE CONTRATO N° GDSIINEQ{!GﬁB!ZOZﬁ

EXTRATO DE CONTRATO N® 001{INEX!001}2025

EXTRATO DE- CONTRATO N° OOBIINEXIOOBIZO25 assmado'em
EXTRATCG DE CONTRATO N° 001/|NEXf00112025 -assinado em  06/02/2025. Obleto Locac;ao de 01 (um) tmovel fogatizado ne mu'ﬂlClpIO .
06/22/2025. Objetoe: Locacho de O {um) imovel localizade no mumupm de S&o Joio do: ParaiSo = MA, destinado- ap funcionamento das
¢e Séo jodo do Paraiso - MA, destinado ao funcidnamento das . finalidades precipuas da Secret;ana_ Mumap_ai de. Agri culflra. ?race_sso
ades precipuas da Secretaria -Municipal de . .Governo e  Administrativo n? 003/2025. Modalidade: Inexigibilidade: nP. 003/2025;
Flatelamento - Corrdlas. Processd "Administrativo ne 001/2025, . CONTRATANTE.PREEEITURA MUNICIPAL DE SAD JOI\O DO PARMSD,
edalidade: Inexigibilidade n® 001/2025. CONTRATANTE: PREFEITURA  CNP| n? 01597, '629!0601—23 TRATADG: MARIA FERNANDA MoTAj .
{PAL DE SAQ JOAD DO PARAISQ,-CNP) ne 01,597.628/0001-23,
CONTRATADO: NILTON :PEREIRA. OE AGUIAR, CPF/CNP} ne
05:£.3%1,201-91. Valor-Global: RS 92.51Z;Z7 (Roventa e dois mil
guinkentas e doze reals e vinte e sete cantavos). Vigéncia Inicial:
Na o fevereiro de 2025 Vigéncia Final::06 de fevereiro de 2026,
EACIIE DA SILVA-CASTRO: 540 lodo do Paraiso - MA, 06 defevereiro de

ro. de 2025 )
QSPEREiﬁA

Publicado por: ILTON RODRIGUES DE SOUSA o
Cod;go rdentlﬁraa‘or 0565IG78d4a:5efebe4049e06c4805?2d '




> MUNICIPIOS

i. TIPO DE LICITACAD: Menor Preco
ifi. ADJUDICACAD: Por ltem
iv. MODO DE DISPUTA: Aberto
v. INIC1O DO ACOLHIMENTO DAS PROPOSTAS: 21 de margo
de 2025, &s 09 h e 00 min
vi. ABERTURA DAS PROPOSTAS: 11 de abril de 2025, 3508 h e
00 min
vii. INECIO DA SESSAO DE DISPUTA DE PREGOS: 11 de abril de
2025,3509 he 10 min
vilt. PLATAFORMA: BBMNET Licitagdes - Bolsa Brasileira de
Mercadortas
ix. ACESSO AOQ EDITAL:
www.tcema.tc.br,
!ransparencia.sacfranciscodomaranhao, ma.gov.brfacessolnfor
macaoflicitacan/tce e https:/fwww.gov.bripncp/pt-br.

www.novobbmnet.com.br,

Demalis informagdes poderdo ser solicitadas por meio do endereco
eletrérico: cplsaofranciscoma2025@gmail.com ou na sala do
Departamento de Licitagbes e Contratos Administrativos da Prefeitura
Municinai de S3o Francisco de Maranh3o/MA, situada nesta cidade na
Praca ten. Bernardino Viana, s/n, Centro, de segunda a sexta-feira [dias
Uteis), de 08 h e 00 min as 14 h e 00 min.

Sac Francisco do Maranhdo/MA, 03 de abrit de 2025.

FRANCIANE MENDES DE MOURA
Agetrie de Contratagdo/Pregoeira - PMSF

Publicado por: ANTGNIC CARLOS AUSTRIACO FILHO
Cadigo identificador: a0ea97e8c22007add2425074005¢7e64d

FREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAD DO PARAISO

ERFTAL DE CONVOCACAD PARA AUDIENCIA PUBLICA
EDITAL DE CONVOCACAQ PARA AUDIENCIA PUBLICA

C Prefeita Municipal de S&o Jodo do Paraiso, Estado do Maranhio,
Marcos Vinicius de Franca Ferreira, no uso de suas atribuicdes
legais, em conformidade com o Art. 48, § 12, inciso | da Lei
Compiementar n® 101/2000 faz saber & sociedade civil, vereadores do
Municipio, representantes das entidades constituidas, bem como a
todos o5 municipes e a quem interessar que fard realizar Audiéncia
Pibiica para Elaboragio da Lei de Diretrizes Orgamentérias para o
exercicic de 2026 ne seguinte endereco, data e horario:

Locak: Carmara Municipal de 530 jodo do Paraiso/MA
Data: 07/04/2025
Hordito: 14:00 horas

Gabinete do Prefeita Municipal de S30 Jodo do Paralso/MA, aos 02 dias
do més de abril de 2025,

MARLDS VINICIUS DE FRANCA FERREIRA
Py o Municipal

Puhiicada por: VITOR ALBUQUERQUE DE SOUSA TRINDADE
Cddigo identificador: 612175e5f25cc71380a491bc0de6dc0e

KT A DO EXTRATO DE CONTRATO N° DO2/INEX/002/2025

ERRATA DO EXTRATO DE CONTRATO N° GOZ/INEX/002/2025 - Na
publicacio do Didrie Oficial dos Municipios/Ma, do dia 25/03/2025,
pé&ainz 130. PREFEITURA MUNICIPAL, DE SAO JOAQ DO PARAISQ/MA.
ONDE LE-SE: Valor Global: R$ 746.852,06 (setecentos e

quarenta e seis mil oitocentos e cinquenta e dois reais e seis
centavos). LEIA-SE: VALOR GLOBAL: R$ 30.000,00 (trinta mil
reais). 530 jodo do Paraiso (MA), ONDE LE-SE: Zaque da Silva Casiro.
LEIA-SE: ELAINE APARECIDA CICERA DE PALULA FONSECA, 03 de abril
de 2025. ELAINE APARECIDA CICERA DE PAULA FONSECA, Secretaria
Municipal de Assistencia Social. 530 jode do Paraiso - MA,

Publicado por: ILTON RODRIGUES DE 50USA
Cddigo identificador: 3a7387cc3042b5dc5d2fe1440c91bb53

ERRATA DO EXTRATO DE CONTRATO N° 003/INEX/003/2025

ERRATA DO EXTRATO DE CONTRATO N° 003/NEX/003/2025 - Na %

publicacda do Diario Oficial dos Municipios/MA, do dia 28/63/2025,
pagina 164. PREFEITURA MUNICIPAL, DE SAO JOAG DO PARAISO/MA.
ONDE LE-SE: Valor Giobal: R$ 36.430,50 (trinta e seis mil
quatrocentos e trinta reais e cinguenta centavos). LEIA-SE:

VALOR GLOBAL; R$ 24.000,00 {vinte & quatro mil reais}. ONDE
LE-5¢: NEDISON SANTOS PEREIRA. LEIA-SE: Zagueu da Siiva -

Castre.580 fodo do Paraiso (MA), 03 de abril de 2025, Zaque da Silva
Castro. Secretaria Municipal de Governo e Planejamento. Sao
Jodo do Parafso ~ MA,

Pubdicado por: ILTON RODRIGUFS [ S0USA
Cadigo identificador: 1ale7d7a224ce34552beaffofhl1 5969

ERRATA DD EXTRATO DE CONTRATO N° 005ANEX/D05/2025

ERRATA DO EXTRATO DE CONTRATO N* 005/INEX/005/2025 - Na
publicacdo do Didrie Oficial dos Municipios/MA, do dia 25/03/2025,
pagina 130, PREFEITURA MUNICIPAL, DE SAD |OAOC DO PARAISO/MA.
ONDE LE.SE: Valor Global: R$ 92.512,27 (noventa e dois mil
quinhentos e doze reais e vinte ¢ sete centavos). LEIA-SE:
VALOR GLOBAL: R$ 18.000,00 (dezoito mil reais). ONDE LE-SE:
ELAINE APARECIDA CICERA DE PAULA FONSECA. LEIA-SE: Zaqueu da
Silva Castre S30 Jodo do Paraiso [MA), 03 de abril de 2025, Zaqueu da
Silva Castro. Secrstaria Municipal de Governo e Planejamento.,
580 Jodo do Parafso - MA,

Publicado por: ILTON RODRIGUES OF SQUSA
Cddigo identificador: e78608551380805253082210a374422a

ERRATA DO EXTRATO DE CONTRATO N2 GOU/INEX/00L/2025

ERRATA DQ EXTRATO DE CONTRATO N2 001/INEX/001/2025 - Na
publicacio do Diario Oficial dos Municipios/MA, do dia 28/03/2025,
pagina 164. PREFEITURA MUNICIPAL, DE SAQ JOAC DO PARAISQO/MA.
ONDE LE-SE: Valor Global: R$. 92.512,27 {noventa e dois mil
quinhentos ¢ doze reais e vinte e sete centavos). LEIA-SE:
VALOR GLOBAL: R$ 18.000,00 [dezoito mil reais}. centaves)..
LELA-SE: VALOR GLOBAL: R$ 30.000,00 (trinta mil reais). 55c
Jodn do Paraise (MA), ONDE LE-SE: Zague da Silva Castro. LEIA-SE:
Zaqueu da Silva Castro.5&0 Jodo do Paraiso (MA), 03 de abril de 2025.
Zagueu da Silva Castro. Secretdria Municipal de Governo e
Ptanejamenta. 530 Jodo da Parafso - MA.

Publicado por: ILTON RODRIGUES DE SOUSA
Cddigo identificador: f846eddcdfod9c20092559bceds0ch0?

PORTARIA N. 010G/20¢25

PORTARIA N. 010G/2025

Dispde sobre a NOMEACAO da funcéio do Sr. DANIEL EDUARDC
DA EXALTACAO.
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