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Prefeitura Municipal de Sao Joao do Paraiso
CNPJ: 01.597.629/00001-23

Enderecgo: Rua Venincio José Marinho, S/N — Centro - Sao Jodo do Paraiso -

Locador(a): Nome: Alzenira Ribeiro de Oliveira
CPF: 785.072.863-72
RG: 554674963

Destinagido: PAA — Distribuicfio de leite.
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1. OBJETIVO

O presente Laudo de Avaliagio tem por finalidade a determinagfio do valor de metcado,

com base em pesquisa no mercado imobilidrio da regifio geoeconémica do imével avaliado.

2. PRINCIiPIOS E RESSALVAS:

a) No relatério apresentado presume-se¢ que as dimensdes constantes das
documentagBes oferecidas estdio corretas.

b) Todas as opinides, andlises e conclusdes emitidas neste relatdrio, foram baseadas
nas informagdes colhidas através de documentos, visitas in loco e registros

fotograficos.

3. DESCRICAO DO IMOVEL

A 4rea total no imdvel referente contém uma casa residencial de um pavimento com
varios compartimentos, sendo esses: 01 pequena drea externa, 01 cozinha, 04 salas, 01 banheiro.
Cobertura com tclha cerimica e trama de madeira, piso cerdmico em toda edificagdio,
revestimento cerdmico nas paredes do banheiro, paredes internas pintadas. Instalagdes elétrica e
hidraulica sem restri¢io. O imdvel encontra-se em bom estado de conservagdo, aparentemente

sem necessidade de modificacdes em sua estrutura ou instalagdes.

4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imével esta localizado no Centro, zona urbana da cidade de S&o Jofio do Paraiso, sendo
sua via de acesso principal a rua Venancio Jos¢ Marinho. A via € contemplada com iméveis
residenciais ¢ comerciais, o bairro possui infraestrutura e é servido pelos seguintes servigos

urbanos:

e Energia elétrica
¢ lluminagdo ptblica

e Rede de acesso a Internet
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e Vias pavimentadas com asfalto

5. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2 2011, em seu item 9 — Especificagdo das avaliacBes, apresenta a
seguinte redagio:

“9.1.1 - A especificagiio de uma avaliagfo esta relacionada
tanto com o empenho do engenheiro de avaliag¢Bes, como
com o mercado ¢ as informagdes que possam ser dele
extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do
grau de fundamentagiio desejado tem por objetivo a
determinagio do empenho no trabalho avaliatério, mas néo
representa  garantia de alcance de graus elevados de
fundamentacfo. Quanto ao grau de precisiio, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da
amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixacfo a
priori.”

Em fungfio das particularidades do imével avaliado ¢ do comportamento do mercado
imobiliario da regifio, e em conformidade com a NBR 14.653-2 2011, item 92,1 — Tabela t e
Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente Laudo de Avaliagfio possui Grau de Fundamentagéo

11 e Grau de Precisio I1.

6. METODOLOGIA

Sera tomado como base, o valor médio executado pelo mercado no bairro de localizacio
do imével alugado. Tal valor foi encontrado por meio de pesquisa de mercado.
O valor méximo serd determinado de acordo com o enquadramento do imével em alguns

fatores. Sdo eles:

a) PADRAO CONSTRUTIVO

BAILIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40
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b) ESTADO DE CONSERVACAO

RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40

¢)- LOCALIZACAO

PERTFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50

7. VALOR MEDIO DE MERCADO
Adotou-s¢ a pesquisa de mercado local cujos atributos dos iméveis comparativos, exemplo:
drea, padrio construtivo, localizagio, atendimento ao objeto a ser instalado, sdo
homogeneizados para representar a situagio do imével avaliado.

Vmm = R$ 700,00

8. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO ESTADO BE LOCALIZACAO
CONSTRUTIVO CONSERVACAO
MEDIO BOM BOA
1,15 1,15 1,2

9. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO

Vimn=VmmXPcXFEcX Loc
Vm = Valor Maximo

Vmm = Valor Médio de Mercado
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Pc = Padrido Construtivo
Ec = Estado de Conservacéio

Loc = Localizagio do Imével

Vm=700X1,15X1,15X1,2
Vm=1.110,90

10. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imovel objeto deste laudo deve invariavelmente ser
determinado entre 0 VALOR MEDIO DE MERCADO (item 7) ¢ 0 VALOR MAXIMO PARA
0 IMOVEL AVALIADO (item 9).

Portanto:
RS 700,00 > VALOR DO ALUGUEL < R$ 1.110,90

Encerra-se o trabalho composto por 6 (seis) folhas, todas impressas de anverso, sendo

esta folha datada e assinada pelo autor do presente Laudo de Avaliagio.

S0 Jodo do Paraiso — MA, 04 de janeiro de 2024

. Assinado de forma digital
RICARDO PETUBA DE por RiCARDO PETUBA DE
MORAES:051661133 MORAES05166113306
06 Dados: 2024.01.04
14:39:21 -03'0C¢

Ricardo Petuba de Moraes
Engenheiro Civil
CREA-MA 111965824-1
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