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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

1. IDENTIFICACAO DA DEMANDA

Objeto

Contratacdo de empresa especializada para execucdo de servicos comuns de
engenharia destinados a manutencio preventiva e corretiva nos prédios e
logradouros publicos pertencentes as Secretarias Municipais de Satde, Assisténcia
Social e Administracio Publica do Municipio de Sdo Jodo do Paraiso — MA,
conforme condig¢des, quantitativos, especificacdes técnicas e exigéncias estabelecidas
neste processo administrativo.

2. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A presente demanda decorre da necessidade continua de conservagdo, recuperacao,
adequagdo funcional e preservacdo dos imoveis publicos municipais utilizados pelas
Secretarias de Saude, Assisténcia Social e Administragao Publica.

As edificagdes publicas estdo sujeitas ao desgaste natural ocasionado por:

uso continuo das instalacgoes;

acdo do tempo e intempéries;

envelhecimento dos materiais;

necessidade de adequacdes normativas;

intervengoes corretivas periodicas;

ampliacao das demandas administrativas e operacionais.

A auséncia de manuten¢do periddica pode ocasionar:

risco a integridade fisica de usudrios e servidores;
interrupgao de servigos publicos essenciais;
aumento de custos com reparos emergenciais;
deterioragao acelerada do patrimonio publico;
reducao da vida util das edificagoes;

prejuizos ao atendimento da populagao.
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3. ALINHAMENTO AO PLANEJAMENTO ADMINISTRATIVO

A contratacdo encontra-se compativel com o interesse publico municipal, com a
necessidade permanente de manutencdo dos bens publicos € com o planejamento
administrativo voltado a continuidade e melhoria da prestagdo dos servicos publicos
essenciais.

4. DESCRICAO DA NECESSIDADE ADMINISTRATIVA

Os servigos destinam-se ao atendimento de imdveis publicos vinculados as seguintes
areas:

Secretaria Municipal de Saude

unidades basicas de saude;
postos de saude;

centros de atendimento;
almoxarifados;

prédios auxiliares.

Secretaria Municipal de Assisténcia Social

CRAS;

CREAS;

centros comunitarios;

unidades de apoio social;

espacos de programas assistenciais.

Secretaria Municipal de Administra¢ao Publica

sede administrativa;
secretarias municipais;
arquivos publicos;

patios;

prédios institucionais diversos.
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5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo consiste na contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servigos
comuns de engenharia, mediante demanda da Administragdo, abrangendo intervengdes
preventivas, corretivas e adequagdes necessarias.

Os servigos poderdo contemplar, entre outros:

limpeza e servigos preliminares;
demoli¢des e remogdes;
alvenaria e recomposigoes;
revestimentos € acabamentos;
pisos e calcadas;

cobertura;

esquadrias e vidros;

instalagoes elétricas;
instalacdes hidrossanitarias;
pintura;

acessibilidade;

recuperagdo de areas externas e logradouros publicos.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foram avaliadas as seguintes alternativas:

a) Execucio direta pela Administraciao

Mostra-se insuficiente diante da limitagdo de mao de obra especializada, equipamentos,
logistica operacional e necessidade de pronta resposta simultanea em diversas unidades
publicas.

b) Contratacgao por postos de trabalho

Nao atende adequadamente a demandas variaveis e servigos tecnicamente distintos.

¢) Contratacio por preco global sem planilha detalhada

Reduz transparéncia executiva e dificulta controle preciso das medigdes.

d) Contratacio de empresa especializada com planilha or¢camentaria detalhada
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Alternativa adotada, por apresentar melhor relagdo custo-beneficio, eficiéncia
operacional, rastreabilidade das medigdes e capacidade técnica de atendimento.

7. JUSTIFICATIVA DA SOLUCAO ESCOLHIDA

A solugdo escolhida permite:

atendimento continuo e programado das demandas;
padronizag¢do técnica dos servigos;

fiscalizagdo objetiva;

pagamento conforme execucao efetiva;
economicidade administrativa;

maior competitividade do certame;

preservacao do patrimonio publico.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A futura contratada devera:

possuir capacidade técnico-operacional compativel;
manter responsavel técnico legalmente habilitado;
apresentar ART/RRT quando exigivel;

fornecer mao de obra qualificada;

disponibilizar materiais, ferramentas e equipamentos;
cumprir normas da ABNT;

cumprir normas trabalhistas, previdencidrias e ambientais;
observar NR-18, NR-35 e demais normas de seguranca;
reparar falhas apontadas pela fiscalizagao.

9. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Os quantitativos foram definidos com base em:

levantamento técnico preliminar;

histérico de manutengao predial municipal;
demandas recorrentes dos 6rgdos atendidos;
necessidades estimadas para o periodo contratual.
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Os quantitativos detalhados constam da planilha orcamentaria oficial, que integra
0 presente processo e prevalecera para fins de medicio e execucio.

10. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Valor global estimado:

RS 3.714.538,39
Distribui¢ao estimada:

e Administra¢do Publica: R$ 1.077.580,28
e Secretaria de Saude: R$ 1.559.377,83
e Assisténcia Social: R$ 1.077.580,28

Referenciais adotados:

SINAPI/MA — 12/2025
SBC/MA —01/2026
SICRO3/MA - 10/2025
ORSE - 11/2025

BDI aplicado: 24,99%

11. PARCELAMENTO DA SOLUCAO
Nao se recomenda o parcelamento do objeto, em razdo de:

integragdo operacional dos servigos;
padronizagdo executiva;
centralizagdo da fiscalizacdo;

ganho de escala;

eficiéncia administrativa;
economicidade contratual.
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12. REGIME DE EXECUCAO E CRITERIO DE JULGAMENTO
Regime de execucgio:
Empreitada por prego unitario.

Critério de julgamento:

Menor prego global, observados os precos maximos referenciais constantes da planilha
or¢amentaria.

13. RESULTADOS PRETENDIDOS
Espera-se alcancar:

melhoria das condigdes fisicas dos imdveis publicos;
continuidade dos servicos publicos;

maior seguranga aos usuarios;

ambientes adequados de trabalho e atendimento;
reducdo de gastos emergenciais;

aumento da vida util das edificacoes;

eficiéncia administrativa.

14. PROVIDENCIAS PREVIAS DA ADMINISTRACAO
Deverdo ser adotadas:

aprovacao dos documentos técnicos;
reserva orcamentaria;

designacao de fiscais;

elaboracao do edital;

abertura do certame;

publicacao legal dos atos.
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15. IMPACTOS AMBIENTAIS
Possiveis impactos:

e geracdo de residuos;
e ruidos temporarios;
e consumo de materiais.

Medidas mitigadoras:

descarte ambientalmente adequado;
reaproveitamento quando possivel,
uso racional de insumos;

[ ]
°
°
e cumprimento da legislacdo ambiental.

16. PRAZO DE EXECUCAO

Prazo estimado total:

720 (setecentos e vinte) dias, conforme cronograma fisico-financeiro aprovado,
admitidas prorrogacoes legais cabiveis.

17. FORMA DE MEDICAO E PAGAMENTO

execucao mediante ordens de servigo;

medi¢des mensais;

pagamento conforme servigos efetivamente executados;
atesto da fiscalizacao;

observancia da regularidade fiscal e contratual.
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18. ANALISE DE VIABILIDADE
Ap0s andlise técnica e administrativa, conclui-se que a contratacdo é:

® necessaria

e viavel tecnicamente

e viavel economicamente

e juridicamente possivel

e compativel com o interesse publico
e recomendavel a Administragao

19. RESPONSAVEL TECNICO LENILSON gisgsiitnaz:c:)(z);:le forma

Sdo Jodo do Paraiso - MA §/||I|E\|<]AD .y kfg‘,ibﬁlg;%ﬁ 263
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